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ZIEL DES AUFHEBUNGSPLANES

Die Aufstellung des Aufhebungsplanes wurde aus Griinden der stadtebaulichen Erforderlichkeit
gemaR § 1 Abs. 3 BauGB sowie aus Grinden der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit durch
den Stadtrat Vilsbiburg beschlossen.

Der Stadtrat Vilsbiburg hat in der Sitzung vom 15.05.2017 beschlossen, den rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Vilsbiburg Stid Deckblatt 3" aus dem Jahre 1975 aufzuheben.

Die Aufhebung erstreckt sich dabei auf die Grundstiicke mit den Flurnummern 305/22, 360/29,
305/131 und 360/0 [Teilflache] der Gemarkung Vilsbiburg.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Vilsbiburg Sid Deckblatt 3" tritt flr den
Aufhebungsbereich der urspriingliche Bebauungsplan ,Vilsbiburg Sid" wieder in Kraft.

Fir das unmittelbar nérdlich an den Aufhebungsbereich angrenzende Krankenhaus Vilsbiburg,
LAKUMED Klinik wurde nach der Bedarfsfeststellung durch das Gesundheitsministerium eine
Zielplanung hinsichtlich der Erweiterung und Strukturverbesserung des Krankenhauses
erarbeitet. Dafiir werden weitere Flachen benotigt, die derzeit im Bestand nicht realisiert werden
kénnen, da der Bebauungsplan ,Vilsbiburg Sid Deckblatt 3" eine Erweiterung des
Krankenhauses nur innerhalb der festgesetzten Baulinie auf Flurnummer 305/22 zulésst. Der
urspriingliche Bebauungsplan ,Vilsbiburg Sid* setzt jedoch fir die Flurnummern 305/22,
360/29, 305/131 und 360/0 [Teilflache], Gemarkung Vilsbiburg eine Flache fir die Erweiterung
des Kreiskrankenhauses mit Nebenbauten fest.

Somit wird die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Vilsbiburg Stid Deckblatt 3* notwendig, um die
Strukturverbesserung und Erweiterung des Krankenhauses zu ermdoglichen, da bei dessen
Aufhebung der Bebauungsplan ,Vilsbiburg Std" wieder in Kraft tritt und dieser fUr oben
genannte Flurnummern die Erweiterung des Kreiskrankenhauses mit Nebenbauten vorsieht.

Der Stadtrat Vilsbiburg kommt daher zu dem Entschluss, den Bebauungsplan ,Vilsbiburg Std
Deckblatt 3" aufzuheben. Stadtebaulich ist diese Vorgehensweise sinnvoll, da der
Geltungsbereich bereits fast vollstandig bebaut beziehungsweise versiegelt ist. Im Weiteren
richten sich somit bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB.

VERFAHRENSABLAUF

Die Verfahrensabwicklung fir den Aufhebungsplan ,Vilsbiburg Sid Deckblatt 3" erfolgte im
Regelverfahren entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Fir den Aufhebungsplan ,Vilsbiburg Stid Deckblatt 3 in der Fassung vom 17.11.2017 wurde als
Frist zur Abgabe einer Stellungnahme fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und flr die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 04.12.2017 bis 05.01.2018 festgelegt.

Die Wiirdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wurden durch
den Stadtrat in der Sitzung vom 29.01.2018 vorgenommen.

Die Offentliche Auslegung fir den Aufhebungsplan ,Vilsbiburg Stid Deckblatt 3" in der Fassung
vom 29.01.2018 gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.03.2018
bis 19.04.2018. Es erfolgt eine wiederholte Auslegung flir die Offentlichkeit geman § 3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom 19.06.2018 bis 20.07.2018.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden durch den
Stadtrat Vilsbiburg in der Sitzung vom 10.09.2018 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 10.09.2018.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurden folgende Behdrden bzw. sonstige Trager
dffentlicher Belange am Verfahren beteiligt:

Amt fr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut, Amt fiir Ern&hrung, Landwirtschaft
und Forsten, Bayerischer Bauernverband, Energieversorgungsunternehmen — Bayernwerk AG,
Landratsamt Landshut - Abteilung Untere Bauaufsicht, Abteilung Kreisbau — SG 44, Abteilung
Untere Immissionsschutzbehdrde, Abteilung Tiefbau, Regierung von Niederbayern — Hbhere
Landesplanung, Staatliches Bauamt Landshut, Stadtwerke Vilsbiburg, Wasserwirtschaftsamt
Landshut, Stadt Vilsbiburg Finanzwesen, Klimaschutz, Tiefbau, StraBen- und Wegerecht,
Gewasser, Verkehr, Stadtplanung, Geschéftsstellenleitung, Liegenschaften.



BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 8 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung vorgenommen, in der die
voraussichtlichen erheblichen  Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung héngen von der jeweiligen Planungssituation ab und
werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde festgelegt.

Die Erarbeitung der Umweltprifung erfolgte auf der Ebene des vorliegenden Aufhebungsplanes
entsprechend den Vorgaben der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB und dient somit gleichzeitig als
Planungsgrundlage flir das laufende Bauleitplanverfahren.

Der Umweltbericht ist im Rahmen des Planverfahrens entsprechend dem Stand der Planung
fortgeschrieben und das Ergebnis der Umweltprifung bei der Abwéigung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt worden.

Die Umweltauswirkungen der Planung lassen sich bezlglich der einzelnen Schutzgiter
hinsichtlich der Bestandssituation und der Vorbelastungen wie folgt zusammengefasst
darstellen:
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BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die wesentlichen Anregungen und Belange, die wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden,
sind nachfolgend dargelegt. Nicht dargelegt sind redaktionelle Hinweise, die zur Kenntnis ge-
nommen wurden und soweit korrekt und relevant auch in die Unterlagen eingeflossen sind, so-
wie Hinweise flr die spatere Bauausfuhrung.

Die in der friihzeitigen Beteiligung der Birger und Trager o6ffentlicher Belange eingegangenen
Anregungen und Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestelit:

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Einwender 1

e 1. Laufendes Beschwerdeverfahren: Nach dem | e  Zu Punkt 1: Die Aussagen hinsichtlich der
Aufhebungsbeschluss vom 15.05.2017 wurde Beschwerde zur Schallemission durch die
am 07.08.2017 Beschwerde zur Schallemission Luftungsanlagen im Nordwesen des Laku-
durch Luftungsanlagen Lakumed Kranken- med Krankenhauses vom 07.08.2017 durch
haus(straBe) Vilsbiburg eingereicht. Der Leiter den Anwohner und die noch ausstehende
des Sachgebietes des Technischer Umwelt- und Beantwortung der Beschwerde ergehen zur
Immissionsschutz im Landratsamt Landshut hat Kenntnis.

telefonisch mitgeteilt, dass der Versto3 gegen
die TA Larm bereits (ber die Datenblatter der
Liftungsanlagen ablesbar ist. Aufgrund der not-
wendigen technischen Beihilfe der Regierung
Niederbayern zur vor-Ort-Messung wurde im
November 2017 geplant, das Beschwerdever-
fahren komplett an die Regierung weiterzuge-
ben. Die Beantwortung der Beschwerde geman
Petitionsrecht steht noch aus.

s 2. Beteiligung der Behdrden BauGB §4: Auf- e Zu Punki 2. Beteiligung der Behdérden
grund des Sachverhaltes bestehender Larm- BauGB §4: Die vom Einwender vorgebrach-
schutzversttBe ist die Festlegung des Untersu- te Beschwerde betrifft den Larm der Lif-
chungsrahmens in Umfang und Detaillierungs- tungsanlagen des bestehenden Kranken-
grad der Umweltpriifung durch den Immissions- hauses. Die Liftungsanlagen sowie das be-
schutz im Landratsamt Landshut nicht ange- stehende Krankenhaus liegen auBerhalb des
messen erfolgt. Auch die Stellungnahme der Geltungsbereiches des sich im Verfahren
Sachbearbeiterin ignoriert die vorliegende Be- befindlichen Aufhebungsplanes ,Vilsbiburg
schwerde. Sld Deckblatt 3". Der Verweis, dass die

Stellungnahme der Sachbearbeiterin die vor-
liegende Beschwerde vom 07.08.2018 igno-
riert ist so nicht korrekt. Sie bestimmt mit ih-
rer Stellungnahme, dass die Einhaltung der
TA Larm im Baugenehmigungsverfahren zu
Uberpriifen ist. Im Zuge der Einzelbauge-
nehmigung sind dementsprechende Unter-
suchungen zu tatigen und die Einhaltung der
TA Larm ist zu gewahrleisten.

» 3. Kumulierung Bestand und Erweiterung des s  Zu Punkt 3. Die Aussagen des Anwohners,
Kreiskrankenhauses (KKH) Vilsbiburg: Aus im- dass das bestehende Krankenhaus sowie
missionsschutzrechtlicher Sicht bilden beide die geplante Erweiterung, sprich die Immis-
Gebaudeteile des KKH (Bestand und Erweite- sion beider Bereiche als Ganzes zu betrach-
rung) eine gemeinsame Anlage (vgl. § 1 Abs. 3 ten sind ergehen zur Kenntnis. In diesem
der 4. BImSchV). Die geplante Technikzentrale Zusammenhang ist eine abschlieBende Kla-
auf dem Dach der Erweiterung flgt neue Immis- rung im Zuge der nachgeordneten Verfahren
sionen zum bestehenden ,Larmkontingent” des nur in Abstimmung mit der Genehmigungs-
KKH hinzu. Beide Immissionen und Emittenten behoérde méglich.

des Krankenhauses sind als Ganzes zu betrach-
ten (siehe auch UVPG §11).




BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

4. Betreiberpflichten: ,Anlagenbetreiber missen
einen Jahresbericht vorlegen, aus dem die Er-
gebnisse der Emissionsiiberwachung und Ein-
haltung der Genehmigungsauflagen hervorge-
hen, sie unterliegen einer Meldepflicht bei Be-
triebsstorungen mit schadlichen Umwelteinwir-
kungen sowie bei VerstéBen gegen immissions-
schutzrechtliche Anforderungen.”
(https://www.umweltakademie-fresenius.de)
(siehe dazu BImSchG §5)

5. Schutzgut Mensch: Es bestehen bereits er-
hebliche Vorbelastungen am Standort aus dem
Betrieb des KKH Vilsbiburg. Durch die Erweite-
rung des KKH sind kumulative steigende Larm-
immissionen aus weiteren technischen Anlagen
zu erwarten. Fir die Belange der Umweltvertrag-
lichkeit wird eine Strategische Umweltprifung
(SUP) fur die Gesamtanlage des Krankenhau-
ses empfohlen.

6. Auswirkung: Der Zielplanung des Kranken-
hauses kann unter Auflage stattgegeben wer-
den. Flr die bestehenden technischen Anlagen
erfolgt die Auflage die Schutzrechte der benach-
barten Wohnbebauung, gemal dem Gebietsch-
arakter des Reinen Wohngebietes, hinsichtlich
des Larmschutzes in angemessener Frist zu be-
riicksichtigen. Vor Beseitigung des VerstoBes
gegen den Immissionsschutz kénnen weitere re-
levante Anlagen nicht in Betrieb genommen
werden.

Schreiben an das Landratsamt Landshut vom
07.08.2017: Beschwerde Uber den Larm der L{f-
tungsanlagen entlang der KrankenhausstraBe;
Das Wohngebiet unterhalb des Krankenhauses
in Vilsbiburg entspricht dem ,Charakter eines
reinen Wohngebietes", welches nach TA Larm
nachts nur 35 dB erlaubt. Die Wohnh&user an
der KrankenhausstraBe sind bereits 1932 ge-
baut worden, bevor das Krankenhaus im Jahre
1950 seine Nutzung aufgenommen hat. Das
Schutzrecht der Wohnnutzung ist damit (iber das
BGB ebenfalls gegeben. Aktuell wird fiir die Er-
weiterung und Modernisierung des Krankenhau-
ses in Vilsbiburg ein Bebauungsplan aufgestellt
mit einer vorangehenden Umweltprifung. Inner-
halb der Umweltpriifung sollten die oben be-
schriebenen Anlagen dokumentiert und akten-
kundig aufgenommen werden. Innerhalb der
Modernisierung des Krankenhauses sollten die
Luftungen im Bestand auf den aktuellen techni-
schen Standard gebracht werden und die ur-
sachliche Fehlplanung mit den Auslassen auf
FuBgéngerniveau, neu angegangen werden.

e Zu Punkt 4. Betreiberpflichen: Die Unterrich-
tung hinsichtlich Betreiberpflichten ergeht
zur Kenntnis.

«  Zu Punkt 5: Eine umfangreiche Betrachtung
des Schutzgutes Mensch im Zuge der Um-
weltpriifoelange ist hier nicht planungsrele-
vant, da sich der Standort des Krankenhau-
ses sowie die in diesem Zusammenhang
angegeben Liftungsanlagen ganzlich au-
Berhalb des Aufhebungsbereiches befinden
und auch nicht in einem tatsachlichen Zu-
sammenhang zu beurteilen sind.

s Zu Punkt 6: Der Anwohner verweist in seiner
Stellungnahme, dass der Zielplanung des
Krankenhauses unter Auflage statigegeben
werden kann und die bestehenden techni-
schen Anlagen die Schutzrechte der be-
nachbarten Wohnbebauung geman dem
Gebietscharakter des ,Reinen Wohngebie-
tes" berlicksichtigen missen. Durch die Auf-
hebung des Bebauungsplanes Vilsbiburg
Siid Deckblatt 3 tritt der Bebauungsplan
,Vilsbiburg Std" in Kraft, welcher innerhalb
des Aufhebungsbereiches Erweiterungsfla-
chen des Krankenhauses vorsieht. Die Ein-
haltung der TA Larm ist dann im Zuge der
Einzelbaugenehmigung auch in Abgleich der
Bestandssituation mit der zukiinftigen Erwei-
terung vorzulegen.

e Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang
festzuhalten, dass sich die vorliegenden
Aussagen des Unterzeichners schwer-
punktmaBig auf die immissionsschutzrechtli-
che Problematik des Lakumed Krankenhaus
beziehen. Diese befinden sich jedoch nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des sich im
Verfahren befindlichen Aufhebungsplanes
WVilsbiburg Sid Deckblait 3". Daher ist es
der Stadt Vilsbiburg aus rechtlichen Griinden
nicht méglich, diese Problematik zu regeln
beziehungsweise zu beheben. Im vorliegen-
den Verfahren kénnen aus rechtlichen
Griinden ausschlieBlich Aussagen und Ein-
wénde gewlrdigt werden, die sich tatsach-
lich innerhalb des betreffenden Aufhebungs-
bereiches befinden. Somit kann die Stadt
Vilsbiburg als Trager des Aufhebungsverfah-
rens eine Wirdigung zu den hier vorge-
brachten Einwanden nicht tatsachlich vor-
nehmen.




BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Bayernwerk Netz GmbH

¢ Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen
der Bayernwerk Netz GmbH, die Stromversor-
gung obliegt in diesem Bereich den Stadtwerken
Vilsbiburg.

s  Der Hinweis, dass sich keine Anlagen der
Bayernwerk Netz GmbH in Planungsbereich
befinden und dass dieser Bereich den
Stadtwerken Vilsbiburg obliegt ergeht zur
Kenntnis.

Landratsamt Landshut, Untere Immissionsschutzbe-

horde

s Grundsatzlich gibt es aus immissionsschutzfach-
licher Sicht keine Einwande. Allerdings ist die
Einhaltung der TA Larm im Baugenehmigungs-
verfahren zu Uberprifen.

« Die Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehdrde wird zur Kenntnis genom-
men. Die Fachstelle erhebt keine Einwande.
Die Fachstelle verweist darauf, dass im Zu-
ge der Einzelbaugenehmigung die Einhal-
tung der TA Larm zu tberprifen ist.

Stadtwerke Vilsbiburg

e Im beschriebenen Bereich des Bebauungsplans
befinden sich Strom- und Wasserleitungen, die
verlegt werden miissen. Bitte mit den Stadtwer-
ken abstimmen. Grundsétzlich bestehen keine
Bedenken.

« Die Fachstelle erhebt keine Einwande. Die
Belange der Stadtwerke hinsichtlich Strom-
und Wasserleitungstrassen auf Ebene der
Einzelbaugenehmigung finden Beriicksichti-
gung.

Wasserwirtschaftsamt Landshut

s  Grundséatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nichts gegen die Aufhebung vorzubringen.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
unabhingig von ggf. geltenden Festsetzungen
im alten Bebauungsplan, bei der Planung und
Umsetzung die derzeit geltenden rechtlichen
Vorschriften und Regeln der Technik zu beach-
ten sind. So z.B. flr die Niederschlagswasser-
beseitigung, wo der Vorrang der Versickerung
besteht.

o Die von der Fachstelle genannten, durchaus
richtigen Hinweise hinsichtlich derzeit gel-
tender rechtlichen Vorschriften und Regeln
der Technik oder Niederschlagswasserbe-
seitigung mit Vorrang fiir Versickerung kon-
nen in diesem Verfahren leider keine Be-
riicksichtigung finden. Die Festsetzungen
des bei Aufhebung von Deckblatt 3 in Kraft
tretenden Bebauungsplanes ,Vilsbiburg Std"
sind nicht Gegenstand des Verfahrens. Pla-
nungsrechtliche Anpassungen des Bebau-
ungsplanes ,Vilsbiburg Std" kénnen somit in
diesem Verfahren nicht angepasst werden.
Die Belange des Wasserwirtschaftsamtes
kénnen dann im Zuge der Einzelbaugeneh-
migung Beriicksichtigung finden.




Die zum Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behér-
den und Trager &ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wr-
digung sind nachfolgend dargestellt:

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§ 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

STELLUNGNAHME ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Bayernwerk Netz GmbH
= Im Geltungsbereich sind keine Versorgungsan- | e  Der Hinweis, dass sich keine Anlagen der

lagen der Bayernwerk Netz GmbH vorhanden. Bayernwerk Netz GmbH in Planungsbereich
befinden ergeht zur Kenntnis.

Landratsamt Landshut, Untere Immissionsschutzbe-

horde « Die Stellungnahme der Unteren Immissions-

s  Grundséatzlich gibt es aus immissionsschutzfach- schutzbehdrde wird zur Kenntnis genom-
licher Sicht keine Einwénde. Allerdings ist die men. Die Fachstelle verweist darauf, dass im
Einhaltung der TA Larm im Baugenehmigungs- Zuge der Einzelbaugenehmigung die Einhal-
verfahren zu Gberprifen. tung der TA Larm zu Uberpriifen ist.

Stadtwerke Vilsbiburg

o Im Bereich der geplanten Bebauung befinden « Die Stellungnahme der Stadiwerke Vils-
sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke filr biburg wird zur Kenntnis genommen. Die
die Wasser- und Stromversorgung. Eine Umver- Fachstelle erhebt keine Einwande. Die Be-
legung der Leitungen ist notwendig und rechtzei- lange der Stadtwerke hinsichtlich Strom- und
tig zwischen Antragssteller und den Stadtwerken Wasserleitungstrassen auf Ebene der Ein-
abzustimmen. zelbaugenehmigung finden Beriicksichti-

gung.
ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Priiffung méglicher alternativer Nutzungsmadglichkeiten im Zuge des qualifizierten Bauleit-
planverfahrens stellt eine Maglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend des gesamten
Aufstellungsverfahrens vorzunehmen,

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Aufhebungsbebauungsplan eines konkreten Berei-
ches handelt, war eine Alternativenprifung nicht sinnvoll.



