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Zusammenfassende Erklarung

Das Baugebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortes Haarbach im Stadtgebiet von Vilsbiburg im An-
schluss an ein bestehendes Dorfgebiet. Die Stadt Vilsbiburg strebt mit der vorliegenden Bauleitplanung eine De-
ckung des Wohnraumbedarfs an, wozu eine ,Abrundung" am westlichen Ortsrand von Haarbach genutzt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans Aligemeines Wohngebiet ,An der Schlossstrale”
umfasst insgesamt 0,71 ha und bezieht sich auf die die Grundsticke FI.Nrn. 1823/10 und 1823/11, Gemarkung
Haarbach. Fur die funf neuen Einzel- bzw. Doppelhaus-Parzellen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,35 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
mit 0,7 festgesetzt. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan entwickelt sich aus dem Deckblatt Nr. 14 zum Fla-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Parallelverfahren).

Im geplanten Wohngebiet werden funf Parzellen mit Einzelhausbebauung mit grozigigen Grundstickszuschnit-
ten vorgesehen, bei den Parzellen 4 und 5 ist wahlweise auch ein Doppelhaus zuldssig. Die traufseitigen Wand-
héhen werden auf 6,50 m begrenzt. Bezugshoéhe ist hier das naturliche Geléande. Als Haustypen sind als Hochst-
grenze zwei Vollgeschosse (ll) mit Satteldachern, hier Dachneigung von 20 bis 32 Grad, und definierter First-
richtung zulassig. Dachgauben sind unzulassig. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude zuldssig. Am Nordwestrand wird eine MalRnahme zur Ortsrandeingriinung vorgesehen. An der Ostseite
ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung gliederndes Grin (extensive Wiesen, Gras- und Hoch-
staudenfluren) mit einem Retentionsraum zur Niederschlagswasserriickhaltung geplant. Das bestehende
Gelande befindet sich in einer Héhenlage zwischen 456,9 muNN an der Nordwestecke und 450 mUNN in der
Sudostecke. Das Gelande steigt somitum ca. 7,5 m.

Die ErschlieRung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt tiber die Schlossstrale (=Kreisstrale LA 13) von Suden.
Die Kreisstrale LA 13 ist auch der Hauptverkehrsanbindung von Vilsbiburg nach Haarbach und weiter nach Gei-
senhausen. Es erfolgt keine offentliche StralenerschlieBung. Allerdings wird der geplante Geh- und Radweg
nordseitig entlang der Schlossstralle festgesetzt.

Nachdem der Ausgleichsbedarf im Geltungsbereich nicht gedeckt werden kann, ist der Ausgleichsbedarf auf
einer externen Ausgleichsflachen zu leisten. Diese wird auf der im Westen benachbarten FI.Nr. 1832, Gemarkung
Haarbach, lagegenau zugeordnet. Auf 1.810 m? groRen Teilflachen wird ein Extensiv-Grunland (G 211) mit mind.
5 m breiten Pufferstreifen beidseits des bestehenden Grabenlaufs vorgesehen. Die Entwicklungsdauer betragt
20 Jahre. Hierfur ist eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu erbringen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — magig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen
des Vorhabens liegen in den Bereichen Boden und Flache (hier Auswirkungen auf die Bodenbeschaffenheit,
die Untergrundverhéltnisse und die Bodennutzung / Ertragsfahigkeit sowie die grofizligige Parzellierung). Die
Auswirkungen auf die beiden Schutzguter sind als hoch negativ zu werten. Alle sonstigen Schutzgiiter sind
vom Vorhaben nur durch gering negative Auswirkungen betroffen.

Tabelle 8 Gesamtwirkungsbeurteilung fur die Ebene Bebauungsplan
Schutzgut Bestand Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
Ausgangs- kungen in der gen anlage- / be- malRnahmen Beurtei-
situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung
Arten und Intensivgriiniand Verlust von Inten- | Anlage einer offentli- | 6ffentlichen Grinfla- gering
Lebens- und kleinflachigen | sivgriinland und chen Griinflache mit che als extensive
riume eutrophen Hoch- Hochstaudenfluren | Grasflur und Randein- | Wiese mit RRB, Erhalt
staudenfluren im griinung mit Baumen | von Gehdlzen,
Ostteil, Baum-He- und Strauchern 1 Hausbaum je Par-
cke am Nordrand zelle, Einfriedungen
ohne Sockel
Boden L6R, Loklehm, Verdichtung durch | Abgrabung und Auf- wasserdurchlassige hoch
Decklehm Uber Baufahrzeuge, Ab- | schittung, groRfla- Belage der Grund-
tertidrem Kies, grabungen und chige Versiegelung, stickseinfahrten,
mittel ertragreiche | Aufschittungen Verlust der Bodenfunk- | Aufschiittung und Ab-
Boden tionen grabung bis 1 m
Flache, landwirtschaftliche | Abgrabungen und | Bebauung, groffla- --- hoch
Nachhaltigkeit | Nutzung innerorts | Versiegelung chige Versiegelung
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Schutzgut Bestand Umweltauswir- | Umweltauswirkun- |Vermeidungs-
Ausgangs- kungen in der gen anlage- / be- maBnahmen Beurtei-
situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung
Wasser hoher Grundwas- | Abgrabungen und | Versiegelung, gedros- | gezielte Ruckhaltung | gering
serflurabstand Versiegelung selte Oberflaichenwas- | des Oberflachenwas-
(Gber 5 m bis zu serableitung mittels sers durch 5 m® Re-
12,5 m) Retentionszisternen, tentionszisterne je
Regenrlickenhaltebe- | Bauparzelle und Re-
cken im Slidosten, ge- | genriickhaltebecken
drosselte Einleitung in | (RRB), wasserdurch-
Vorfluter (7,5 I/s) lassige Belage
Klima Kaltluftentstehung | Staub- und Schad- | geringfiigige Aufhei- Erhalt von Gehdlzen gering
und Luft, und groRflachiger | stoffeintrdge durch | zung durch versiegelte | und Nachpflanzungen,
Folgen des Abfluss auf der Fla- | Baufahrzeuge und | ErschlieRBungsflachen | Neupflanzung von
Klimawan- che, Ka‘ItIulﬂsam- Bautatigkeit Hausbaumen,
dels melgebiet im Sud- Grinflache im Siidos-
osten / Senke ten (Kaltluftsammelge-
biet)
Landschaft |flache Hanglage Terrassierungen Bebauung in Ortsrand- | Beschrankung der gering
nach Siidostenab- | des Hanges, lage auf Intensivgriin- | Wandhoéhen (6,5 m),
fallend zum Sied- | Verlust des natirli- | land, Beschrankung von
lungsbereich, Orts- | chen Gelandever- | Abgrabungen und Auf- | Aufschiittungen und
randlage, Baumhe- | laufs, Baustellen- | schittungen, Abgrabungen,
cke im Norden betrieb Pflanzung von Haus-
b&umen
kulturelles kaum bzw. unter- | Erschitterungen geringfiigige Beein- gering
Erbe und geordnete Blickbe- trachtigung von Blick-
Sachgiiter ziehungen zur Kir- beziehungen zur Kir-
che St. Michael che St. Michael, der
und zur Ortsmitte Ortsmitte (Maibaum)
oder in die freie Land-
schaft
Mensch, Wohnbebauung im | Staub- und unwesentliche Erho- gering
Wohnumfeld, | Umfeld, Larmemissionen, hung der L&rmemissio-
Larm, Verkehr |im Westen Bau- Erschiitterungen nen durch Ziel- und
stoffhandel im Os- Quellverkehr
ten Béckerei
Abfélle und ggf. Dungung und | temporére Lage- Hausabfalle, Hausab- | Retentionszisternen gering
Abwisser Spritzmitteleintrag | rung auf Baustelle | wasser (Trennsystem) 1
Sicherheits- - --- - - gering
betrachtung
(schwere Un-
fille u. Katas-
trophen
eingesetzte - handelsiibliche Bau- -- gering
Techniken techniken, Passiv-
und Stoffe hauser, Warme-

dammung u.v.m.

In Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensriaume entstehen Verluste arten- und strukturarmer landwirt-
schaftlicher Nutzflachen, hier v. a. Intensiv-Grunland und nahrstoffreiche Hochstaudenfluren. Floristisch oder
faunistisch bedeutsame Landschaftselemente sind nicht betroffen. Auswirkungen auf die Biodiversitat sind
nicht zu erwarten.
Im Zuge der Bebauung kommt es durch die Versiegelung zu einer geringfugigen Erhéhung des Oberflachenab-
flusses, die eine Auswirkung auf das Schutzgut Wasser darstellt.
Ebenfalls durch Versiegelung insbesondere die ErschlieBungsflachen sind anlagebedingt nachrangige Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Hier ist die Aufheizung durch Zunahme versiegelter
Flachen zu nennen.
Eine Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist durch die auBert geringfigige zu erwartende
Beeintrachtigung der Blickbeziehung zu Kirche St. Michael und zur Ortsmitte mit Maibaum dar. Dabei handelt es

sich jetzt bereits um kaum magliche Blickbeziehungen.

Eine das Schutzgut Mensch moglicherweise beeintrachtigende Erhéhung der Larmemissionen (Ziel- und Quell-
verkehr) ist aufgrund der Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) und der Kleinflachigkeit mit nur
funf Parzellen als unwesentlich zu beurteilen.
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Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen (Schlossstralle bzw. Kreisstrale LA 13), die landwirtschaftliche
Nutzung und die beiden Gewerbebetriebe im naheren Umfeld, v. a. durch Larm bzw. Geruch und weitere Immis-
sionen sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzguter
erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

2. Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten (Ebene Bebauungsplan)

Die verschiedenen Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterscheiden: zum einen die grundsétziiche Erschliefung, zum anderen die GroRe, die Art der
Wohnbebauung (Dichte, Kornigkeit, Gebdude-Kubatur, Gebaudestellung, Dachform, Parzellierung) und zuletzt
die Griingliederung. Eine Variante stellt insgesamt sechs Einfamilienhauser in zwei Wohnhdfen mit privaten oder
6ffentlichen StichstraBen und kleinen Wendeplatten dar. Hierdurch ist eine Durchléassigkeit als gliedernden Griin
in drei Korridoren méglich: zum einen am Ortsrand im Norden, dann zwischen den beiden Wohnhofen als ,grine
Mitte” und am Ostrand zur bestehenden Bebauung als spiirbare Fuge.

Eine zweite Variante zeigt eine &ffentliche RingerschlieBung bzw. ,Schlaufe”. Die hier insgesamt sieben Einzel-
hauser sind parallel zum Hang ausgerichtet. Vor allem im Stdteil ist hier auch eine Doppelhaus-Bebauung denk-
bar. Ausgeprégte Griinbdnder zur Ortsrandeingrtinung bieten sich hier am Nordrand an und binden die beste-
henden sieben Baume mit ein. Weitere Entwurfsvarianten mit StichstraBen wurden aufgrund des damit verbun-
denen hohen Anteils an ErschlieBungsfidchen nicht weiterverfolgt.

Der Vorentwurf verzichtet auf 6ffentliche ErschlieBungsfiachen und weist eine sehr lockere landliche Bebauung
auf. Zwei Doppelhaushaiften mit jeweils tiber 700 m? groBen Parzellen und drei Einfamilienhduser mit Parzellen-
gréBen von 1.250 m? bis 1.660 m? werden weiterverfeinert.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden bertcksichtigt und sind im Einzelnen
auf der Gemeindeverwaltung einsehbar. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB
sind keine Einwande oder Anregungen von Burger eingegangen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen
nach § 3 Abs. 2 BauGB sind zwei Anregungen von Blrgern eingegangen:

Biirger 1
- Es wird angemerkt, dass eine Zustimmung zum Bebauungsplan nur erfolgen kann, wenn keinerlei Einschran-
kungen fur den eigenen Betrieb entstehen. Die weiteren im Laufe des Verfahrens ubersandten Betriebspara-
meter sind in der Schalltechnischen Untersuchung zu berticksichtigen.
Dem Einwand wird nachgekommen. Der Bestandsschutz bestehender Gewerbebetriebe wird seitens der Stadt
Vilsbiburg als eine wesentlicher Belang gerade auch innerhalb der dérflich gepréagten Ortsteile angesehen und
gewirdigt. Die Eingangsparameter werden beriicksichtigt und in die Begrundung, das Schallgutachten und den
Umweltbericht eingearbeitet. Die im Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Planzeichen 15.5 festgesetzten pas-
siven Schallschutzmafnahmen schiitzen den vorhandenen Gewerbebetrieb der Backerei und fuhren nicht zu
einer Verschlechterung der Standortqualitat. Die Uberplanung des Gebiets mit der neuen Zuordnung von passi-
ven SchallschutzmaRnahmen in den Parzellen 4 und 5 fuhrt aus Sicht der Stadt Vilsbiburg nicht zu einer Be-
schrankung vorhandener Gewerbebetriebe.

Biirger 2 (Unterschriftenliste mit 14 Anliegern und Nachbarn)

- Es werden Bedenken bezlglich der Belastung der bestehenden Kanalisation angemerkt. Es wird eine Uber-
belastung und damit einhergehende Gefahren durch Uberschwemmungen befurchtet. Es wird angemahnt,
den vorhanden Kanalplan und die GroRe des geplanten Regenriickhaltebeckens zu uberarbeiten. Eventuell
anfallende Kosten auf Grund des Bebauungsplanes werden zurlickgewiesen.

Dem Einwand wird nicht nachgekommen. Die Abwasserentsorgung fir das geplante Baugebiet erfoigt im Trenn-

system. Die Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes bezuglich der Schmutzwassereinleitung wird in Abstimmung mit

dem Entwasserungsplaner und der stadtischen Klaranlage gepruft und sichergestellt. Ein entsprechender Erlau-
terungsbericht mit Berechnung der Niederschlagswasserbeseitigung liegt vor. Es erfolgt keine Verschlechterung

der Abflusssituation beziglich des Oberflachenwassers. Eine ausreichend dimensionierte Ruckhalteflache ist im

Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Planzeichen festgesetzt. Somit hat die Stadt Vilsbiburg ausreichend Vor-

sorge im Hinblick auf das Entwasserungssystem getragen.
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Wesentliche Anregungen durch die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange erfolgten in den Ver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut

- Anmerkung, dass die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen ebenso wie die groken ParzellengréRen zu
begriinden ist. Es sollte auf Bebauungsplan Ebene darauf verwiesen werden, dass aus der Bewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Immissionen zu tolerieren sind.

Den Anregungen wird insofern nachgekommen, als dass bezuglich der hinzunehmenden Bewirtschaftung der

umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Die Be-

grindung wird um eine ausfihrliche Herleitung der groRflachigen Parzellen ergénzt. Das Plangebiet ist kleinfla-

chig und passt sich die landliche, hier sehr weitlaufige Siedlungsstruktur ein. Auch soll gezielt der tiefer liegende

Bereich entlang der Strale von Bebauung freigehalten werden.

Bayernwerk AG

- Hinweise zu Leitungstrassen im Geltungsbereich und im Umfeld des Geltungsbereichs und Anregung zur Dar-
stellung der Leitungen im Bebauungsplan. Des Weiteren sind die entsprechenden Richtlinien, Hinweise und
Schutzzonen von vorhandenen und geplanten Mittel- und Niederspannungsanlagen im Geltungsbereich zu
beachten.

Den Anregungen wird nachgekommen. Die Leitungstrassen werden im Bebauungsplan dargestellt und in der

Begriindung werden unter Kapitel 12 ,Ver- und Entsorgung* und unter Kapitel 15 ,Nachrichtliche Ubernahmen®

die entsprechenden Verweise erganzt.

Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz
- Hinweise zu den im Umfeld befindlichen gewerblichen Nutzungen und den betriebsbedingten Emissionen und
Verkehrslarm. Eine Einschrankung des Gewerbebestands sowie der zukinftigen Entwicklung sind zu vermei-
den. Es wird im speziellen auf den in unmittelbarem ostlichen Abstandes zum Geltungsbereich befindlichen
Backereibetrieb hingewiesen. Die weiteren im Laufe des Verfahrens eingegangenen Betriebsparameter sind
in der Schalltechnischen Untersuchung zu berticksichtigen.
Der Anregung wird nachgekommen. Zur Wahrung des Bestandsschutzes der bestehenden Handwerks- und Ge-
werbebetriebe im Umfeld wurde fir die Bebauungsplan-Ebene eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Die
im Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Planzeichen 15.5 festgesetzten passiven Schallschutzmanahmen
schutzen den vorhandenen Gewerbebetrieb im Umfeld und fiihren nicht zu einer Verschlechterung der Standort-
qualitat. Die Uberplanung des Gebiets mit der neuen Zuordnung von passiven Schallschutzmalinahmen in den
Parzellen 4 und 5 filhrt aus Sicht der Stadt Vilsbiburg nicht zu einer Beschrankung vorhandener Gewerbebetriebe.
Die Ergebnisse sind in der Satzung zum Bebauungs-und Grunordnungsplan dargestellt. Eine kurze Zusammen-
fassung ist dem Umweltbericht in Kapitel 3.7 zu entnehmen.

Stadt Vilsbiburg

- Es wird die Zufahrt zum geplanten Haus Nr. 5 angemahnt, diese wird als gefahrlich angesehen. Weiterhin wird
bemerkt, dass das Volumen der Retentionsflache im Bebauungsplan nicht dargestellt ist.

Den Anmerkungen wird nachgekommen. Die Zufahrt zu Haus Nr. 5 wird nochmalig auf Verkehrssicherheit ge-

pruft. Im Bebauungs- und Grunordnungsplan ist nur die Flache zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers fest-

setzbar, nicht aber das Retentionsvolumen.

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

- Anregung, dass die Garagenstandorte neu angeordnet werden sollten, damit ein Wenden der PKWs auf pri-
vatem Grund moglich ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die mit Planzeichen 15.2 gekennzeichneten Fla-
chen auch mit einer Baugrenze eingefasst werden mussen.

Die Anregungen werden beriicksichtigt. Die Situierung der Garagen wird angepasst und die Bauraume dieser

ebenfalls mit einer Baugrenze belegt.

Landratsamt Landshut — Untere Immissionsschutzbehorde

- Aufforderung zur Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse.
Der Anregung wird nachgekommen. Zur Wahrung des Bestandsschutzes der bestehenden Handwerks- und Ge-
werbebetriebe im Umfeld wurde filr die Bebauungsplan-Ebene eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Es
werden zum Planstand Entwurf die Baugrenzen der Parzellen 2, 4 und 5 uberarbeitet um ein weiteres Entstehen
von Immissionsorten grundsatzlich auszuschlieBen. Die im weiteren Verfahren Ubermittelten Eingangsparameter
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des im Umfeld befindlichen Gewerbebetriebes wurden ebenfalls eingearbeitet. Die im Bebauungs- und Grinord-
nungsplan mit Planzeichen 15.5 festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen schutzen den vorhandenen
Gewerbebetrieb im Umfeld und fithren nicht zu einer Verschlechterung der Standortqualitat. Die Uberplanung des
Gebiets mit der neuen Zuordnung von passiven SchallschutzmaRnahmen in den Parzellen 4 und 5 fuhrt aus Sicht
der Stadt Vilsbiburg nicht zu einer Beschrankung vorhandener Gewerbebetriebe.

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehérde

- Einwand, dass die Planzeichen 6.2 und 9.1 ebenso wie die textliche Festsetzung 0.1.5.1 zu korrigieren sind.
Der Einwand der Unteren Bauaufsichtsbehérde wird bertcksichtigt. Die Planlichen Festsetzungen werden ent-
sprechend korrigiert.

Regierung von Niederbayern
- Einwand, dass die Hinweise und Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) zu bertcksich-
tigen und zu befolgen sind. Anmerkung, dass die Parzellengréfen nicht den Zielen des LEP entsprechen.

Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird von der Stadt Vilsbiburg gewtrdigt. Zudem ist sich die
Stadt Vilsbiburg der besonderen Bedeutung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden bewusst. Das Plan-
gebiet ist kleinflachig und passt sich somit in die landliche hier sehr weitlaufige Siedlungsstruktur ein. Auch soll
gezielt der tiefer liegende Bereich entlang der Strale von Bebauung freigehalten werden. Die Begriindung wird
beziiglich der Herleitung der grof¥flachigen Parzellen erganzt.

Wasserwirtschaftsamt Landshut

- Anregung zur Prufung der Aussagen zur Hochwasserretention in der Begriindung. Bitte um Prifung der HO-
hensituation des geplanten Regenriickhaltebeckens und des Zulaufs von Norden.

Die Anregungen werden gepriift. Die Hohensituation ist vor Ort nochmals geprift worden und ist als konfliktfrei

gegeben. Die externe naturschutzfachliche Ausgleichsflache befindet sich beidseits des Zulaufs im Norden und

es wird Uber das geplante Regenriickhaltebecken hinaus ein Beitrag zur Hochwasserretention in der Flache ge-

leistet.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzguter und der gegebenen Ausgleichsmoglichkeiten sind
die Auswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan Allgemeines Wohngebiet
,An der SchlossstraBe“ in Haarbach, Stadt Vilsbiburg, insgesamt als gering und die geplanten Mainahmen
als umweltvertraglich einzustufen.

Die Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan Allgemeines Wohngebiet ,,An der SchlossstraBe® in

Haarbach, Stadt Vilsbiburg, wurden einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemaR der in § 1 Abs. 6 Satz 7

BauGB aufgefiihrten Schutzguter und Kriterien unterzogen. Die Festsetzungen im Bebauungs- und Grinord-

nungsplan wurden im Einzelnen beziglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im

vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Um-

weltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umwelt-

berichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufuhren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stra3enseitige
ErschlieBungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungs- und Grunordnungsplan
Allgemeines Wohngebiet ,,An der SchlossstraBe in Haarbach, Stadt Vilsbiburg, sind unter diesen Bedingun-
gen nicht gegeben.
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