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Zusammenfassende Erklarung

Aufbauend auf dem wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg vom 25.05.1998
soll im Nordwesten von Haarbach nordlich der Schlossstrale kleinflachig ein Aligemeines Wohngebiet (WA) ent-
stehen. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 0,71 ha, davon Allgemeines Wohngebiet (0,56 ha) sowie
0,13 ha gliedernde Granflache am Ost-, Nord- und Westrand und 0,02 ha Stralenverkehrsflache (hier FuB- und
Radweg) am Sudrand an der Schlossstrale. Hierfiir wird das Deckblatt Nr. 14 zum Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan aufgestellt. Zeitgleich erfolgt im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungs-
plans ,An der Schlossstrale".

Der Geltungsbereich WA ,An der SchlossstraBBe" befindet sich im Nordwesten von Haarbach. in einer topogra-
phisch bewegten Situation (flacher Hangbereich und Senke). Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke FI.Nr
1823/10 und FI.Nr 1823/11, Gemarkung Haarbach. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 0,56 ha nach
§ 4 BauNVO vorgesehen.

Das bestehende Gelande weist Hohen zwischen 450 bis 457,5 muNN auf. Es steigt von Stdosten nach Nord-
westen. Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird der Geltungsbereich als Grinlandflache auf-
gezeigt. In den Malnahmen und Entwicklungszielen des Landschaftsplanes wird im Geltungsbereich die Planung
,7: Gestaltung / Sanierung der Ortsdurchfahrt’ dargestelit.

Das Deckblatt Nr. 14 wird erforderlich, um dem derzeit gegebenen und stetig wachsen den Wohnraumbedarf in
der Stadt Vilsbiburg und dem Landkreis Landshut gerecht zu werden. Es erfolgt eine kleinflachige Erweiterung in
stadtebaulich vertraglicher Lage.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — mafig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen
des Vorhabens liegen in den Bereichen Boden und Flache (hier Auswirkungen auf die Bodenbeschaffenheit,
die Untergrundverhaltnisse und die Bodennutzung / Ertragsfahigkeit sowie die grozugige Parzellierung). Die
Auswirkungen auf die beiden Schutzguter sind als hoch negativ zu werten. Alle sonstigen Schutzgiiter sind

vom Vorhaben nur durch gering negative Auswirkungen betroffen.

Tabelle 8 Gesamtwirkungsbeurteilung fur die Ebene Bebauungsplan
Schutzgut |Bestand Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
Ausgangs- kungen in der gen anlage- / be- mafnahmen Beurtei-
situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung
Arten und Intensivgriinland Verlust von Inten- | Anlage einer 6ffentli- | 6ffentlichen Grinfla- gering
Lebens- und kleinflachigen | sivgriinland und chen Griinflache mit che als extensive
rdume eutrophen Hoch- Hochstaudenfluren | Grasflur und Randein- | Wiese mit RRB, Erhalt
staudenfluren im griinung mit Baumen | von Gehdlzen,
Ostteil, Baum-He- und Strauchern 1 Hausbaum je Par-
cke am Nordrand zelle, Einfriedungen
ohne Sockel
Boden LoR, LoRlehm, Verdichtung durch | Abgrabung und Auf- wasserdurchlassige hoch
Decklehm Uber Baufahrzeuge, Ab- | schittung, grof3fia- Belage der Grund-
tertidrem Kies, grabungen und chige Versiegelung, stiickseinfahrten,
mittel ertragreiche | Aufschittungen Verlust der Bodenfunk- | Aufschittung und Ab-
Béden tionen grabung bis 1 m
Flache, landwirtschaftliche | Abgrabungen und | Bebauung, groffla- --- hoch
Nachhaltigkeit | Nutzung innerorts | Versiegelung chige Versiegelung
Wasser hoher Grundwas- | Abgrabungen und | Versiegelung, gedros- | gezielte Ruckhaltung | gering
serflurabstand Versiegelung selte Oberflachenwas- | des Oberflachenwas-
(iber 5 m bis zu serableitung mittels sers durch 5 m® Re-
12,5 m) Retentionszisternen, tentionszisterne je
Regenruckenhaltebe- | Bauparzelle und Re-
cken im Siidosten, ge- | genriickhaltebecken
drosselte Einleitung in | (RRB), wasserdurch-
Vorfluter (7,5 I/s) lassige Belage
Klima Kaltluftentstehung | Staub- und Schad- | geringflgige Aufhei- Erhalt von Gehdlzen gering
und Luft, und groRflachiger | stoffeintrége durch | zung durch versiegelte | und Nachpflanzungen,
Folgen des Abfluss auf der FIa- | Baufahrzeuge und | ErschlieBungsflachen | Neupflanzung von
Klimawan- che, Kaltluftsam- Bautatigkeit Hausbéume_n.
dels melgebiet im Sid- Grunflache im Stidos-
osten / Senke ten (Kaltluftsammelge-
biet)
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Schutzgut |Bestand Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
Ausgangs- kungen in der gen anlage- / be- maBnahmen Beurtei-
situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung
Landschaft flache Hanglage Terrassierungen Bebauung in Ortsrand- | Beschrankung der gering
nach Siidostenab- | des Hanges, lage auf Intensivgriin- | Wandhéhen (6,5 m),
fallend zum Sied- | Verlust des natirli- | land, Beschréankung von
lungsbereich, Orts- | chen Gelandever- | Abgrabungen und Auf- | Aufschiittungen und
randlage, Baumhe- | laufs, Baustellen- | schittungen, Abgrabungen,
cke im Norden betrieb Pflanzung von Haus-
b&umen
kulturelles kaum bzw. unter- | Erschitterungen geringfligige Beein- gering
Erbe und geordnete Blickbe- trachtigung von Blick-
Sachgiiter ziehungen zur Kir- beziehungen zur Kir-
che St. Michael che St. Michael, der
und zur Ortsmitte Ortsmitte (Maibaum)
oder in die freie Land-
schaft
Mensch, Wohnbebauung im | Staub- und unwesentliche Erhé- | - gering
Wohnumfeld, |Umfeld, Larmemissionen, hung der La&rmemissio-
Lirm, Verkehr |im Westen Bau- Erschitterungen nen durch Ziel- und
stoffhandel im Os- Quellverkehr
ten Backerei
Abfalle und ggf. Dingung und | temporére Lage- Hausabfille, Hausab- | Retentionszisternen gering
Abwasser Spritzmitteleintrag | rung auf Baustelle [ wésser (Trennsystem)
Sicherheits- gering
betrachtung
(schwere Un-
falle u. Katas-
trophen
eingesetzte --- --- handelslbliche Bau- - gering
Techniken techniken, Passiv-
und Stoffe hauser, Warme-
dammung u.v.m.

In Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensraume entstehen Verluste arten- und strukturarmer landwirt-
schaftlicher Nutzflachen, hier v. a. Intensiv-Grunland und nahrstoffreiche Hochstaudenfluren. Floristisch oder
faunistisch bedeutsame Landschaftselemente sind nicht betroffen. Auswirkungen auf die Biodiversitat sind
nicht zu erwarten.

Im Zuge der Bebauung kommt es durch die Versiegelung zu einer geringflgigen Erhdhung des Oberflachenab-
flusses, die eine Auswirkung auf das Schutzgut Wasser darstellt. Ebenfalls durch Versiegelung insbesondere
die ErschlieRungsflachen sind anlagebedingt nachrangige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten. Hier ist die Aufheizung durch Zunahme versiegelter Flachen zu nennen. Eine Auswirkung auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist durch die duBert geringfugige zu erwartende Beeintréchtigung der Blick-
beziehung zu Kirche St. Michael und zur Ortsmitte mit Maibaum dar. Dabei handelt es sich jetzt bereits um kaum
mogliche Blickbeziehungen. Eine das Schutzgut Mensch moglicherweise beeintrachtigende Erhohung der
Larmemissionen (Ziel- und Quellverkehr) ist aufgrund der Art der baulichen Nutzung (Aligemeines Wohngebiet)
und der Kleinflachigkeit mit nur finf Parzellen als unwesentlich zu beurteilen.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen (Schlossstralie bzw. Kreisstrafie LA 13), die landwirtschaftliche
Nutzung und die beiden Gewerbebetriebe im naheren Umfeld, v. a. durch Larm bzw. Geruch und weitere Immis-
sionen sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgtter
erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

2. Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten (Ebene Flachennutzungsplanung)

Nachdem das Planungsgebiet bisher nicht im Flachennutzungs- und Landschaftsplan enthalten war, sind samtli-
che im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ausgewiesenen und bisher noch unbebauten
Wohnbauflachen im Stadtgebiet als Standortalternativen zu werten. Diese sind nunmehr kleinflachig gegeben.
Aktuelle Siedlungserweiterungen erfolgen derzeit im WA Burger Feld, dem WA Seyboldsdorf Stidost und im zwei-
ten Bauabschnitt des WA Achldorf. Somit wird nach Jahren mit geringer Bautatigkeit nun der gegenwartigen
enormen Nachfrage nach Wohnbauland im Stadtgebiet von Vilsbiburg Rechnung getragen.

Mit 653 Einwohnern (Stand 24.04.2015) ist Haarbach nach dem Stadtgebiet selbst und Seyboldsdorf der dritt-
einwohnerstarkste Gemeindeteil. Aufgrund seiner geringen Entfernung zum Stadtgebiet von Vilsbiburg, seiner
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verkehrsgiinstigen Lage und seiner landlichen Siedlungsstruktur mit hohem Erholungswert ist der Ortsteil Haar-
bach als attraktiver Wohnstandort einzustufen. Zudem eignet sich der Geltungsbereich des Planungsgebietes
besonders durch seine Lage am Ubergang von bestehenden Wohnbauflachen zur freien Landschaft fur eine
Siedlungserweiterung. Auch die verkehrsgunstige Lage durch die Anbindung tber die Kreisstrae LA 13 Richtung
Geisenhausen und weiter Uber die LA 8 und LA 21 nach Kumhausen / Landshut im Norden ist ein zu bertcksich-
tigender Standortfaktor.

Im Bereich der Kernstadt von Vilsbiburg sind nur noch wenige freie Bauflachen verfugbar. Diese liegen insbe-
sondere im Baugebiet ,Schachten II' am nérdlichen Stadtrand. Aus diesem Grund wurde im Jahr 2015 am nord-
westlichen Stadtrand das Allgemeine Wohngebiet ,Burger Feld* ausgewiesen, um dem Wohnungsbedarf im
Stadtgebiet nachzukommen. Durch diese Siedlungserweiterung wird der Nachfrage nach stadtischem Wohnbau-
land im Bereich der Kernstadt Vilsbiburgs Rechnung getragen.

AuRerhalb der Kernstadt liegende, landlich strukturierte verfugbare Bauflachen sind nur sudlich bzw. sudostlich
des Stadtzentrums in den Baugebieten Haarbach (hier am sudéstlichen Ortsrand), Achldorf und Grub-Sud vor-
handen. Im landlichen Stadtgebiet von Vilsbiburg sind nurmehr wenige freie Baupléatze vorhanden, die innerhalb
eines rechtskraftigen Bebauungsplan liegen. Diese konnen auf Grund gegenlaufiger Eigentumerinteressen nicht
aktiviert werden und decken zudem nicht den gegenwartig enormen Bedarf an Wohnbauland.

Wahrend im Siiden Vilsbiburgs groRflachig aufgrund des Wasserschutzgebietes derzeit keine Wohnbebauung
mehr erfolgen kann. Der Westen der Stadt wird von Gewerbeflachen gepragt. Der Suden wird weiterhin durch
das Vilstal (Uberschwemmungsgebiet, Regionaler Grunzug) weitestgehend von Bebauung ausgeschlossen.

Fur den Standort Haarbach spricht der Anschluss an ein bestehendes lebendiges Dorfgebiet. Aufgrund der
Kleinflachigkeit, der flachen Hangsituation und guten Anbindung (offene Landschaft im Westen, Bebauung im
Norden, Osten und Siiden), der bereits vorhandenen Erschlietung Uber die Schlossstrale (LA 13 durch den Ort)
und der direkten Nahe zur Ortsmitte von Haarbach mit Nahversorgung durch Backerei, Metzgerei, Gastronomie
und Kirche mit Friedhof handelt es sich um einen fur eine Wohnbebauung sehr gut geeigneten Standort und
kommt der Nachfrage an landlich strukturiertem Wohnbauland im Stadtgebiet von Vilsbiburg nach.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden beriicksichtigt und sind im Einzelnen
auf der Gemeindeverwaltung einsehbar. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Einwande oder Anregungen von Burger eingegangen. Wesentliche Anregungen
durch die Abstimmung mit den Trigern &ffentlicher Belange erfolgten in den Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut

- Anmerkung, dass die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen ebenso wie die grofien Parzellengrofen zu
begriinden ist. Es sollte auf Bebauungsplan Ebene darauf verwiesen werden, dass aus der Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Immissionen zu tolerieren sind.

Den Anregungen wird nachgekommen. Die Begrundung wird beztglich einer ausfiihrlichen Herleitung der grof3-
flachigen Parzellen erganzt.

Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz

- Hinweise zu den im Umfeld befindlichen gewerblichen Nutzungen und den betriebsbedingten Emissionen und
Verkehrslarm. Eine Einschrankung des Gewerbebestands sowie der zukunftigen Entwicklung sind zu vermei-
den. Es wird im speziellen auf den in unmittelbarem &stlichen Abstandes zum Geltungsbereich befindlichen
Backereibetrieb hingewiesen. Die weiteren im Laufe des Verfahrens eingegangenen Betriebsparameter sind
in der Schalltechnischen Untersuchung zu bertcksichtigen.

Der Anregung wird nachgekommen. Zur Wahrung des Bestandsschutzes der bestehenden Handwerks- und Ge-

werbebetriebe im Umfeld wurde fur die Bebauungsplan-Ebene eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, um

die Larmimmissionen der benachbarten Gewerbebetriebe an den schitzenswerten Immissionsorten im Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes quantifizieren zu kénnen. Die Ergebnisse auf der Ebene der verbindlichen Bau-

leitplanung festgesetzt. Eine kurze Zusammenfassung ist dem Umweltbericht in Kapitel 3.7 zu entnehmen.

Regierung von Niederbayern

- Einwand, dass die Hinweise und Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) zu berucksich-
tigen und zu befolgen sind. Anmerkung, dass die ParzellengréRen nicht den Zielen des LEP entsprechen.

Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird von der Stadt Vilsbiburg gewurdigt. Zudem ist sich die

Stadt Vilsbiburg der besonderen Bedeutung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden bewusst. Das Plan-

gebiet ist kleinflachig und passt sich somit in die landliche hier sehr weitlaufige Siedlungsstruktur ein. Auch soll
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gezielt der tiefer liegende Bereich entlang der Stralle von Bebauung freigehalten werden. Die Begrindung wird
beziiglich der Herleitung der groRflachigen Parzellen erganzt. An der Planung wird festgehalten.

Wasserwirtschaftsamt Landshut

- Anregung zur Prufung der Aussagen zur Hochwasserretention in der Begrindung. Bitte um Prufung der Ho-
hensituation des geplanten Regenriickhaltebeckens und des Zulaufs von Norden.

Die Anregungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Augenschein genommen. Die Hohen-

situation ist vor Ort nochmals geprift worden und ist als konfliktfrei gegeben. Die externe naturschutzfachliche

Ausgleichsflache befindet sich beidseits des Zulaufs im Norden und es wird Uber das geplante Regenriuckhalte-

becken hinaus ein Beitrag zur Hochwasserretention in der Flache geleistet.

Landratsamt Landshut — Untere Immissionsschutzbehérde

- Aufforderung zur Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse.
Der Anregung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachgekommen. Zur Wahrung des Bestands-
schutzes der bestehenden Handwerks- und Gewerbebetriebe im Umfeld wurde fur die Bebauungsplan-Ebene
eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, um die Larmimmissionen der benachbarten Gewerbebetriebe an
den schiltzenswerten Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes quantifizieren zu konnen. Die
Ergebnisse auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Eine kurze Zusammenfassung ist dem
Umweltbericht in Kapitel 3.7 zu entnehmen.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsmoglichkeiten sind
die Auswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan durch
Deckblatt Nr. 14, Stadt Vilsbiburg, insgesamt als gering und die geplanten MaBnahmen als umweltvertraglich
einzustufen.

Die die Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 14,

Stadt Vilsbiburg, wurden einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemal der in § 1 Abs, 6 Satz 7 BauGB aufge-

fuhrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen. Die Darstellungen im Deckblatt Nr. 14 zum Flachennutzungsplan

mit integriertem Landschaftsplan wurden im Einzelnen beziglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die

Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen

nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umwelt-

berichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stralenseitige
ErschlieBungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrier-
tem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 14 und die Festsetzungen im Bebauungs- und Grunordnungsplan
Allgemeines Wohngebiet ,,An der Schlossstrae” in Haarbach, Stadt Vilsbiburg, sind unter diesen Bedingun-
gen nicht gegeben.

' e 'i.’] ”é%/
17 DEZ 2018 ‘

Vilsbiburg, den ... ..o 00 "Helmut Haider, 1. Burgermeister



