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Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und Art. 47 Abs. 2 Satz 2 der bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung und Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS2132-1-B), zuletzt gedndert durch §4
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), erlasst die Stadt Vilsbiburg folgende Satzung tiber die
Herstellung von Stellpldtzen, Garagen und Fahrradabstellplatzen und deren Ablésung:

I. Allgemeines

§1
Geltungsbereich

1) 'Diese Satzung gilt fiir Garagen und Stellplatze zum Abstellen von Kraftfahrzeugen im Sinne des Art.
2 Abs. 8 BayBO im gesamten Stadtgebiet der Stadt Vilsbiburg. 2Sie regelt insbesondere den nach
Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatzbedarf, die Gestaltung der Stellplatze, sowie die Ablosung der
Stellplatz- und Garagenbaupflicht (Art. 47 Abs. 3 Nr. 3, Abs. 4 BayBO). 3Sie gilt auch fir nach Art. 57
BayBO verfahrensfreie Bauvorhaben, sowie fir Bauvorhaben, die gem. Art. 58 BayBO der
Genehmigung freigestellt sind. 4Sie ist bei Bauvorhaben des Bundes, der Lander und der Bezirke
entsprechend anzuwenden, wenn solche Bauvorhaben der Zustimmung der Regierung bediirfen
oder diese nach Art. 73 Abs. 1 Satz 3 BayBO entfillt.

2) Diese Satzung regelt auRBerdem die Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir

Fahrrader (Fahrradabstellplatze) gem. Art. 46 Abs. 2 BayBO auRerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen
im gesamten Stadtgebiet.

3) Diese Satzung findet keine Anwendung soweit eine stddtebauliche Satzung abweichende
Regelungen enthalt.

Il. Garagen und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 BayBO,

1. wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist

oder

2. wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zusatzlicher Bedarf zu
erwarten ist (Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch
unter Berlcksichtigung der Moglichkeit einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr.3 BayBO
erheblich erschwert oder verhindert wiirde, Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO).
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§3
Maglichkeiten zur Erfillung der Stellplatzpflicht

'Die Stellplatzpflicht kann erfillt werden durch die Herstellung der notwendigen Stellplatze

1. auf dem Baugrundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO),

2. auf einem Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks (in nicht mehr als 100 m fuRRlaufiger
Entfernung fir Stellplatze und nicht mehr als 20 m fir Fahrradstellplatze), wenn das Grundstick
dafiir geeignet ist und seine Benutzung fir diesen Zweck gegeniber der Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist.

2Die Benutzung des Grundstiicks nach Nr. 2 ist dann rechtlich gesichert, wenn im Grundbuch eine
entsprechende Grunddienstbarkeit zu Lasten des dienenden Stellplatzgrundsticks und zugunsten des
Baugrundstiicks eingetragen ist, die auch die Zufahrt mit umfasst und eine inhaltsgleiche beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten des Rechtstrdgers der Bauaufsichtsbehérde zu Lasten des
Stellplatzgrundstiicks eingetragen ist. 3Die Absicherung zugunsten des Rechtstragers der
Bauaufsichtsbehérde kann auch dadurch erfolgen, dass sich sowohl der Bauherr wie auch der
Eigentimer des Stellplatzgrundstiicks in der Urkunde zur Bestellung der Grunddienstbarkeit gegeniber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde verpflichten, die Grunddienstbarkeit nur mit Zustimmung
des Rechtstragers der Bauaufsichtsbehorde zu 16schen oder zu verandern und im Falle der VerauRerung
des dienenden Stellplatzgrundstiicks diese Verpflichtung an den jeweiligen Rechtsnachfolger
weiterzugeben. “Diese Sicherung ist auch dann erforderlich, wenn der Bauherr Eigentimer des
Grundstticks ist, auf dem die Stellplatze nachgewiesen werden sollen.

§4
Ablosung der Stellplatzpflicht

1) 'Der Stellplatznachweis kann im Innenstadtbereich durch Abschluss eines Abldsungsvertrages
zwischen Bauherrn und der Stadt Vilsbiburg erfillt werden, wenn der Bauherr die Stellplatze nicht
auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstick in der Ndhe herstellen kann. 2Der
Abschluss eines Abldsungsvertrages liegt im Ermessen der Stadt (Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO).

2) Der Innenstadtbereich ist im beiliegenden Lageplan (Anlage 2) gekennzeichnet.

3) 'AuRerhalb des Innenstadtbereichs ist eine Stellplatzablése nicht maglich. 2Uber Ausnahmen in
begriindeten  Einzelfdllen entscheidet der Bau- und Umweltausschuss auf Antrag.

4) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung mit dem Bauherrn abzuschlieRen.

5) 'Die Hohe der Ablosungsbetrdge bemisst sich nach den Kosten eines neu zu schaffendem Stellplatz.
2Der Abl6sebetrag wird pauschal auf 5.500 € pro Stellplatz festgesetzt.

6) Der Ablosungsbetrag ist zur Zahlung fallig, wenn mit der Nutzung des Anwesens oder Teilen davon
begonnen wird, spatestens aber sechs Monate nach Erteilung der Baugenehmigung.

7) Die Abldsebetrage sind von der Stadt fur die in Art. 47 Abs. 4 BayBO genannten Zwecke zu
verwenden.
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'Kann der Bauherr, der die Abldsung der Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung
vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass er zusatzliche Stellpldtze auf seinem
Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes hergestellt
hat, so verringert sich die Ablosungssumme nach der Anzahl der wegfallenden oder
nachgewiesenen Stellplatze. 2Die Hohe der Rickforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz
entrichtete Ablésungsbetrag. 3Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. “Nach abgelaufenem 5. Jahr seit Abschluss des
Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf Rickforderung. SEin Anspruch auf Verzinsung besteht
nicht. ®Die RUckforderung ist schriftlich zu beantragen.

§5
Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der auf Grund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist nach den in
der Anlage festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

'Die jeweilige Stellplatzzahl ist auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch Auf- oder
Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. 2Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach
dem Komma 5 oder groRer ist, andernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen
Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln
und zu addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf eine
ganze Zahl festzustellen. 3Die Stellpldtze sind im Eingabeplan den jeweiligen unterschiedlichen und
eigenstandigen Nutzungseinheiten eindeutig zuzuordnen.

'Untergeordnete Nutzungen, die ebenfalls in den Richtzahlen aufgefiihrt sind, bleiben bei der
Stellplatzermittlung unbericksichtigt, wenn die untergeordnete Nutzung nicht selbstandig nutzbar
ist und ausschlieRlich der Hauptnutzung dient. 2Unberihrt hiervon bleiben die in den Richtzahlen
aufgefiihrten Zuschlage fir Lagerflachen und Restaurantbetrieb bei Hotels.

'Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung getrennt zu
ermitteln. 2Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung ausnahmsweise
moglich (Doppelnutzung). 3Ein entsprechender Nachweis muss durch den Bauherrn erbracht
werden (Betriebsbeschreibung).

Fr bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer Bericksichtigung der
Richtzahlen fir Verkehrsquellen gem. der Anlage der Verordnung ber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (GaStellV) vom 30.11.1993, zuletzt
geandert durch §3 der Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694) zu ermitteln.

'Fir Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. 2Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den
Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellpldtze ausgewiesen werden.

'FUr Anlagen, bei denen Besucherverkehr durch Busse zu erwarten ist, ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellpldtzen fir Busse nachzuweisen. st dies auf dem Baugrundstiick nicht maglich, ist
der Nachweis an einer geeigneten Stelle in annehmbarer Entfernung zuldssig.
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'Ergibt sich bei der Ermittlung nach Abs. 1 ein Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr, der
auf Grund besonderer, objektiv belegbarer Umstande fir die jeweils beantragte Nutzung zu
erwarten ist, ist die Zahl der erforderlichen Stellpldtze dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr
entsprechend zu erhéhen oder zu verringern. 2Fir Wohnnutzungen im geférderten Wohnungsbau
ist dabei in der Regel von einem reduzierten Stellplatzbedarf auszugehen.

§6

Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen

'Bei Mehrfamilienhdusern sind ab der finften Wohneinheit zusatzliche Besucherstellplatze
nachzuweisen. 2Es sind 10% der entsprechend der Stellplatzberechnung fir diese Wohnungen
erforderlichen Stellplatze zusatzlich als Besucherstellplatze auszuweisen. 3Fir die Berechnung gilt §5
Abs.2 entsprechend. “Stellpldtze fir Besucher sollen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.
SWeiterhin sollen sie gekennzeichnet und ihre Auffindbarkeit soll durch Hinweiszeichen erleichtert
werden.

'Anzahl und Breite von Grundstiickszufahrten sind so gering wie moglich zu halten. 2Ab vier
Stellplatzen bzw. Garagen ist eine gemeinsame Zu- und Abfahrt an die &ffentliche Verkehrsflache
anzulegen. 3Stellplatze sind dabei so anzuordnen, dass diese Gber diese Zufahrt von der &ffentlichen
Verkehrsflache erschlossen sind und nicht direkt von der Verkehrsflache angefahren werden
kénnen. “Begriindete Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden.

Die Stellplatze und Zufahrten sind in Abhangigkeit von ihrer Nutzung und den gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. 2Soweit wasserrechtlich zuldssig, ist bei der Oberflachengestaltung der
Stellplatze die Wasserdurchldssigkeit zu gewahrleisten. 3Sofern die Sickerfahigkeit des Untergrundes
und die Lage aulRerhalb von Wasserschutzgebieten dies zulassen, sollen Stellplatze sickerfreundlich
ausgefiihrt werden. “Fir die Stellplatzflichen ist eine ausreichende Entwdsserung auf dem
Baugrundstiick vorzusehen. 5Die Entwasserung Uber offentliche Verkehrsflachen ist unzulassig. ®Der
Bauherr tragt die Verantwortung fir eine ordnungsgemdf3e Entwdsserung der Stellflichen und
Zufahrten in Starkregenfdllen.

Fur Stellpltze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellfldchen vorzusehen.
2Stellpldtze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. 3Stellplatzanlagen mit mehr als zehn
Stellplatzen sind durch Baume und Strducher zu gliedern; dabei ist fur je finf Stellpldtze mindestens
ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens die Flache eines
Stellplatzes entspricht.

'Als MindestmaR gilt fir einen Einstellplatz eine Breite von 2,50 Meter und eine Lange von 5,00
Meter. 2Absatz 8 ist zu beachten. 3Im Ubrigen gelten bei der Anlegung von Stellpldtzen und Garagen
sowie der Fahrgassen die MaRe nach der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
(GaStellV).

Die notwendigen Stellpldtze sollen moglichst in der Tiefgarage untergebracht werden. ?Bei der
Ausweisung von Stellplatzen in einer Tiefgarage fir eine gewerbliche Nutzung darf diese wahrend
der Arbeits-, Geschifts- oder Offnungszeiten nicht geschlossen werden.

Zwischen Garagen, Carports, eingehausten Tiefgaragenrampen und offentlicher Verkehrsflache ist
ein offener Stauraum in der erforderlichen Lange, bei PKWs mindestens 5 m, einzuhalten. 2Der
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Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch sonst abgegrenzt werden.
3Garagentore durfen beim Offnen nicht auf die offentliche Verkehrsfliche ragen. 4Staurdume
werden nicht als Stellplatz angerechnet. SUber Ausnahmen von diesem Absatz in begriindeten
Einzelfallen entscheidet der Bau- und Umweltausschuss.

8) Flachdacher von Garagen mit mehr als vier Einstellpldtzen fiir zweispurige Kraftfahrzeuge sind zu
begrunen.

9) 'Die erforderliche Absenkung der Bordsteine hat auf Kosten der jeweiligen Bauherren oder
Grundstlckseigentimer zu erfolgen. 2Gleiches gilt fir eine ggf. erforderliche Versetzung von
Verteilerkdsten, StraRenleuchten, StraRenbegleitbepflanzungen, etc.

10) 'Die Vorschriften nach Art.48 BayBO (iber die Herstellung von Stellplitzen und Garagen zur
Benutzung durch Menschen mit Behinderungen, Senioren und Personen mit Kleinkindern sind zu
beachten. ?Dariiber hinaus kann die Anzahl der erforderlichen Behindertenparkplatze von der Stadt
Vilsbiburg im Einzelfall festgelegt werden.

11) Art. 3 BayBO bleibt unberthrt.

lll. Abstellplatze fiir Fahrrader

§7
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung

1) 'Bei der Errichtung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen, deren Nutzung einen Zu- und
Abfahrtsverkehr mit Fahrradern erwarten lasst, sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und
GroRe, sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten. 2MaRstab hierfir ist die
Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Fahrrader der standigen Benutzer und Besucher der
Anlage.

2) 'Bei Anderungen und Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen, die einen zusétzlichen Zu- und
Abfahrtsverkehr mit Fahrradern erwarten lassen, sind Fahrradabstellplatze in solcher Zahl und GréRe
sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten, dass die Fahrradabstellplatze die
durch die Anderung oder Nutzungsidnderung zusitzlich zu erwartenden Fahrrider aufnehmen
kénnen. Das gilt nicht, wenn die Herstellung der Fahrradabstellplatze unméglich ist.

3) Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.

4) 'Fahrradabstellplatze sind solange bereitzuhalten, als sie zum Abstellen durch stindige Benutzer und
Besucher der Anlagen benétigt werden; sie dirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden. 2ZZum
Nachweis von Fahrradabstellpldtzen innerhalb von Raumen, die dem Grunde nach einer anderen
Nutzung vorbehalten sind, z.B. Keller-, Dachbodenabteile, ist der Stadt Vilsbiburg ein
Raumnutzungskonzept vorzulegen.
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§8
Anzahl der Fahrradabstellplatze

1) 'Die Anzahl der erforderlichen Fahrradstellpldtze ist nach den in der Anlage 2 festgelegten
Richtzahlen zu berechnen. 2Die Berechnung erfolgt analog gem. §5 Abs. 2 und 3 der vorliegenden
Satzung.

2) Fir Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Fahrradabstellplatzbedarf in Anlehnung
an vergleichbare Nutzungen dieser Anlage zu ermitteln.

3) Ergibt sich bei der Ermittlung nach Abs. 1 ein Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr, der auf
Grund besonderer, objektiv belegbarer Umstande fir die jeweils beantragte Nutzung zu erwarten ist,
ist die Zahl der erforderlichen Fahrradabstellpldtze dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr
entsprechend zu erhdhen oder zu verringern.

§9
GroRe der Fahrradabstellplatze

'Die Flache eines Fahrradabstellplatzes muss mindestens 0,70m breit und 2,00m lang sein. ?Diese Flache
kann bei Aufstellung von technischen Ordnungssystemen fiir mehrere Fahrrader unterschritten
werden, wenn eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader i.V.m. dem jeweiligen
Ordnungssystemen nachgewiesen wird.

§10
Beschaffenheit der Fahrradabstellplatze

1) Yeder Fahrradabstellplatz bzw. jedes technische Ordnungssystem fir Fahrrader muss gem. Art. 46
Abs. 2 BayBO leicht erreichbar und gut zuganglich hergestellt werden, mithin von der 6ffentlichen
Verkehrsflaiche aus ebenerdig oder Uber Rampen oder Treppen mit Rampen oder anderen
fahrradfreundlichen technischen Anlagen mit dem Fahrrad begehbar sein. ?Fahrradabstellplatze
sollen in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches der Anlage angeordnet werden.

2) 'Die Fahrradabstellpldtze sollen mit einem technischen Ordnungssystem ausgestattet werden,
welches ein diebstahlsicheres AnschlieRen des Fahrradrahmens ermdglicht. 2Werden
Fahrradabstellplatze in Gruppen angeordnet (zehn oder mehr), muss der Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache Giber eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt erfolgen.

3) 'Fahrradabstellpldtze sind wettergeschutzt auszufihren. 2Winschenswert ist die Errichtung einer
Lademdglichkeit.

4) Art. 3 BayBO bleibt unberdhrt.
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§1
Ablose der Fahrradabstellplatze

'Die erforderlichen Fahrradstellpldtze kdnnen im Innenstadtbereich (siehe Anlage 1) durch Abschluss
eines Abldsungsvertrages zwischen Bauherrn und der Stadt Vilsbiburg erfillt werden, wenn der
Bauherr die Stellpldtze nicht auf seinem Grundstick herstellen kann. 2Der Abschluss eines
Abldsungsvertrages liegt im Ermessen der Stadt. 3Im Ubrigen sind §4 Abs. 2, Abs. 3, Abs. 4 und Abs. 6
entsprechend analog anzuwenden. 3Die Hohe der Abldsungsbetrdge bemisst sich nach den Kosten
eines neu zu schaffendem Stellplatz - der Abldsebetrag wird pauschal auf 500 € pro
Fahrradstellplatz festgesetzt.

IV. Gemeinsame Vorschriften

§12
Zeitpunkt der Herstellung

1) Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fiir Fahrrader sind zusammen mit den
baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen bis zur Aufnahme der Nutzung des Bauvorhabens
herzustellen.

2) Die Begrinung ist spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode
durchzufihren und abzuschlieRen.

§13
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehérde im Rahmen von Art. 63 BayBO
Ausnahmen und Befreiungen im Einvernehmen mit der Stadt Vilsbiburg erteilen.

§14
Begriffe

1. Stellplatze sind Flachen, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen aulRerhalb der 6ffentlichen Flachen
dienen (offener Stellplatz und Garagen). Carports zdhlen zu den Stellplatzen i.S.d. StS.

2. Fahrradabstellplatze sind Flachen, die zum Abstellen von Fahrradern auRerhalb der offentlichen
Flache dienen.

3. Auch flr nicht abgeschlossene Wohnungen mit eigener Kiiche und eigenem Bad sind Stellplatze
gem. Anlage 1 nachzuweisen.

4. Die Freischankflache ist die Grundflache fir die Nettogastraumflache im Freien.

5. Die Wohnflache berechnet sich nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung) vom 25.11.2003.
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6. Die Verkaufsfliche ist der Teil der Flache, auf der tblicherweise Verkdufe abgewickelt werden,
einschlieRlich Kassenzone, Flure, Ein- und Ausgangsbereiche, Stellflichen fir Einrichtungsgegenstande,
Ausstellungsflachen mit direktem Verkauf der ausgestellten Ware und fir Kunden zugangliche Lager-
und Abholflachen.

7. Die Ausstellungsflache entspricht der Hauptnutzflache, die zur Aufstellung und Prasentation der
Ware dient einschlieRlich der Verkehrsflachen ohne Sozialrdume wie Pausen- oder Personalraum, etc.
oder dhnlich untergeordneten Nutzflachen.

8. Die Hauptnutzflache ist die Nutzflaiche ohne Teekiiche, Toiletten, Pausen- oder Personalraum, Keller,
Verkehrsflachen oder ahnlich untergeordneten Nutzflachen.

9. Die Nettogastraumflache ist die Grundflache des Gastraumes, die vom Besucher betreten werden
kann, ohne die fest eingebaute Theke.

10. Die Versammlungsflache ist die Flache des Hauptraumes in welchem man sich z.B. zum Gebet, etc.
versammelt.

11. Wohngebaude im Sinne dieser Satzung sind insbesondere Einfamilien-, Doppel- und Reihenhaduser
sowie Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdude mit Wohnungen; ausgenommen Senioren-. Pflege-,
Arbeitnehmer-, Studenten-, Jugend-, Kinder-, Schiler und Behindertenwohnheime sowie vergleichbare
Wohnformen.

12. Mehrfamilienwohnhaus, ist ein Wohngebaude, das fir mind. 3 abgeschlossene Nutzungseinheiten
konzipiert ist.

13. Innenstadtbereich (Innenstadt) ist der im Lageplan (Anlage 2) gekennzeichnete Bereich der Stadt
Vilsbiburg.

§15
Ordnungswidrigkeiten

'GemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- € belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig einer auf Grund der Bayerischen Bauordnung ergangenen Rechtsverordnung
oder ortlichen Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt, soweit die
Rechtsverordnung oder die 6rtliche Bauvorschrift auf diese BuRgeldvorschrift verweist. 2Bei
Zuwiderhandlung gegen die Vorschriften dieser Stellplatzsatzung ist ein BuRgeldtatbestand nach Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO erfiillt.

§16
Ubergangsregelung

Fir alle Vorhaben die vor Inkrafttreten dieser Satzung bei der Stadt priffahig eingereicht wurden gilt
die Stellplatzsatzung vom 01.04.2015. Fir bestehende baurechtliche Genehmigungen besteht
Bestandsschutz.
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§17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung vom 01.04.2015 tritt
zum gleichen Zeitpunkt auRer Kraft.

Vilsbiburg, den 14.03.2023
St i/sbiburg

(ot
-

Entwistle
Erste BUrgermeisterin
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Anlage 1 - Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
soweit abweichend von den Richtzahlen gem. der Anlage zur GaStellV
INr. [Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplatze Zahl der Fahrradstellplatze
1 Wohngebaude
1.1 |Einfamilienhéuser (1 WE)
1.1.1 [bis < 150 m? Wohnfldche 2 Stellplatze Keine
1.1.2 [ab 2150 m? Wohnflache 3 Stellplatze
1.2 |Zweifamilienhduser (z.B. auch EFH mit ELW)
1.2.1 |Wohnungen bis < 60m? Wohnfldche 1 Stellplatz
1.2.2 |Wohnungen > 60m? bis < 150 m? Wohnflache 2 Stellplatze Keine
1.2.3 |Wohnungen ab = 150m? Wohnflache 3 Stellplatze
1.3 |Mehrfamilienhduser (ab drei WE) und fir Wohn- und Geschdftshduser (gemischte Nutzung) ab der ersten WE
1.3.1 [Wohnungen bis < 60 m? Wohnfliche 1 Stellplatz je Wohnung 1 Stellplatz je Wohnung
1.3.2 |Wohnungen ab 2 60 bis <100 m? Wohnfldche 2 Stellplétze je Wohnung 2 Stellplatze je Wohnung
1.3.3 |Wohnungen ab 2 100 m? Wohnflache 3 Stellplétze je Wohnung 3 Stellplatze je Wohnung
14 Gebaude mit Altenwohnungen (betreutes Wohnen) und 1 Stellplatz je 2 Wohneinheiten, 0,2 Stellplatze je 30m? Wohnflache,
) vergleichbaren Wohnformen mindestens 2 Stellplatze mindestens 5 Stellplatze
15 |Altenwohnheime 1 Stell;.)_IatZJe 5 Betten, mindestens 2 0,5 SteJIplatze je Bett, mindestens 5
Stellplatze Stellplatze
1.6 |Altenheime, Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime k Stellelauje ~+ Betsen; mindestens 2 45 Stejlplatze jeDett, miridestans 5
Stellplatze Stellplatze
1.7 |Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je Wohnung 1 Stellplatz je Wohnung
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs - und Praxisrdumen
2.1  |Gebciude mit Biiro-, Verwaltungs - und Praxisréumen im Innenstadtbereich
” & ; 1 Stellplatz je 40 m? Hauptnutzflache,
2.1.1 -
Buro- und Verwaltungsraume aligemein mindestens 2 Stellplatze
. . Keine
21.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr: Schalter-, 1 Stellplatz je 30 m? Hauptnutzflache,
""" |Abfertigungs-, Beratungsraume, Praxen und dergleichen mindestens 3 Stellplatze
2.2 |Gebdude mit Biro-, Verwaltungs - und Praxisrdumen auf8erhalb des Innenstadtbereichs
, 5 4
2.2.1 |Buro- und Verwaltungsrdume allgemein ! S'tellplatz &m }:iauptnutzflache,
mindestens 2 Stellplatze . .
1 Stellplatz je 40 m? Hauptnutzflache,
. ; ) mindestens 4 Stellplatze
222 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr: Schalter-, 1 Stellplatz je 15 m? Hauptnutzflache,
" | Abfertigungs-, Beratungsraume, Praxen und dergleichen mindestens 3 Stellpltze
3 Verkaufsstétten
3.1 |Verkaufsstdtten im Innenstadtbereich
1 Stellplatz je 60m? Verkaufsflache (Fir
3.1.1 |Laden Lagerflachen ist ein Stellplatz je 160m? |Keine
Hauptnutzflichen zu berechnen)
. ; »
Waren- und Geschéftshauser (einschl. Einkaufszentren und ] S_Fellplaujf e . Au§ste|lungsﬂa.che ;
312 | sroRfiachigen Einzelhandelsbetrieben) \ForLagérflichien Bbet Eelpitaje el
9 9 160m? Hauptnutzfldchen zu berechnen)
3.2 |Verkaufsstdtten aufSerhalb des Innenstadtbereichs
1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache,
3.21 |Lsd mindestens 2 Stellplatze je Laden (Fir |1 Stellplatz je 80 m? Verkaufsflache,
ek Lagerflachen ist ein Zuschlag nach mindestens 2 Stellplatze je Laden
Ziffer 7.4 zu berechnen)
1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache,
~ —— ; 3 . mindestens 2 Stellplatze je Laden (Fir |1 Stellplatz je 80 m? Verkaufsflache,
ke, [Waiteny: und Geschittsheser bis 800 Verkaufsfiache Lagerflachen ist ein Zuschlag nach mindestens 2 Stellplatze je Laden
Ziffer 7.4 zu berechnen)




Laden, Waren- und Geschaftshauser ab 800m? Verkaufsflsche

1 Stellplatz je 25 m? Verkaufsflache (Fur
Lagerflachen ist ein Zuschlag nach
Ziffer 7.4 zu berechnen)

1 Stellplatz je 160 m? Verkaufsflache,
jedoch mindestens 5 Stellplatze je
Laden

4 |Versammlungsstatten (auBer Sportstitten)
Versammlungsstatten mit Gberdrtlicher Bedeutung (z.B.Theater, : _ 1 Stellplatz je 10 Sitzplstze, mindestes 5
4.1 ‘
Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kinos) 1uliplatz je b Shaplacs Stellplatze
\ i 2
4.2 |Sonstige Versammlungsstitten ohne Sitzplitze 1 Stellplatz je 10m? Versammlungsfldche VStellplakzie 10m“
Versammlugngsflache
b Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe
H 2
5.1 |Gaststatten im Innenstadtbereich 1 5tellplata ju 20 m Keine
Nettogastraumflache
1 Stellplatz je 10 m? 1 Stellplatz je 60m?
" . Nettogastraumflache, mindestens 2 Nettogastraumflache, mindestens 2
52 |Gaststatt . ) -
AststArien Atethalbates Innenstadtbereichs Stellplatze bzw. zusétzlich 1 Stellplatz je |bzw. zusatzlich 1 Stellplatz je 20m?
20m? Freischankflache Freischankflache
1Stellplatz je Zimmer (fiir zugehérige
Restaurantbetriebe ist ein Zuschlag
5.3 (Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe s Zlffer >1 odv:er >-22u berechnen, 1Stellplatz je 5 Zimmer
sofern dieser Betrieb auch von
betriebsfremden Personen genutzt
werden kann)
6 Vergniigungsstatten
. 5 i
6.1  |Diskotheken, Tanzlokale, Nachtlokale 1 Stellplatz je 10m? Hauptnutzflache ! ;tellplatz je i Hauptnutzflache,
mindestens 5 Stellplatze
. ) . . 5 .
6.2 |Spielhallen und Spielotheken 1 StellplatZJe 5m H?uptr)utzf!ache, 1 S.tellplatZJe 60m I-lauptnutzflache,
mindestens 5 Stellplatze je Spielhalle mindestens 5 Stellplatze
: P . . 1 Stellplatz je 5m? Hauptnutzflache, 1 Stellplatz je 60m? Hauptnutzfldche,
6.3 |S Vi ; .
gnstige: Vergnugungsstatan (. B Wettisis) mindestens 4 Stellplatze mindestens 5 Stellplatze
7 Gewerbliche Anlagen
Handwerksbetriebe im | tadtbereich (z.B. h Fri g .
7.1 ) leDe Im nnenstadtbereic bb ks Frisew 1 Stellplatz je 60m? Hauptnutzfliche Keine
Metzgerei und Backerei)
Handwerksbetriebe auRerhalb des Innenstadtbereichs (z.B. |1 Stellplatz je 30m? Hauptnutzfliche . .
7.2 - \ sftiat
auch Friseur, Metzgerei und Bickerei) mindestens 2 Stellplatze 1 Stelipiatz)e 10 Besdhittigte
1 Stellplatz je 70m? Hauptnutzfldche (Fir
: A y Lagerflachen ist ein Zuschlag nach . pe:
7.3 |Sonst| -
onstige Gewerbe-/ und Industriebetriebe Ziffer 7.4 20 berechten), mindestens 2 1 Stellplatz je 10 Beschaftigte
Stellplatze
74 Lagerréume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufspldtze im |1 Stellplatz je 100m? Hauptnutzflache, Keitie
' Freien, Ausstellungsflachen Autohéuser, Galerien, etc. mindestens 2 Stellplatze
3 Stellplatze je Waschplatz (zusétzlich
75 « : muss je Waschanlage ein Stauraum fir ;
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung mindestens 3 Kraftfahrzeuge vorhanden Keine
sein)
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 |Grundschulen, Schulen fiir Lernbehinderte 2 Stellplatze je Klasse 4 Stellplatze je Klasse
Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende Schulen, _— o
8.2 Berufsschulen, Berufsfachschulen 2 Stellplatze je Klasse 4 Stellplitze je Klasse
- - 2 Stellplatze je 30 Kinder; mindestens 2 |1 Stellplatz je 30 Kinder; mindestens 2
83 T !
ageseinrichtungen fur Kinder stellplitze stellplitze
Zeichen - und Begriffserkisrungen:
> "groRer gleich"
< "kleiner"
WE |Wohneinheit
EFH |Einfamilienhaus
ELW |Einliegerwohnung
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Anlage 3

zur Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Fahrradstellplatzen der Stadt
Vilsbiburg

Begriindung:

Ermachtigungsgrundlage:

Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO eroffnet Gemeinden die Méglichkeit, die Aufstellung einer Satzung Gber
die Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und der Abstellplatze fir
Fahrrader und deren Ablésung (Ermachtigungsgrundlage).

Raumliche Einordnung:

Die Stadt Vilsbiburg liegt im stidlichen Landkreis Landshut, mit nur etwa einer Stunde Fahrtzeit zur
Stadt Minchen und etwa 20 Minuten Fahrtzeitdistanz zur Stadt Landshut. Sie befindet sich daher
innerhalb des Verflechtungsraums der Metropolregion Minchen und dem Oberzentrum Landshut
und ist daher von einer Gberdurchschnittlichen Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte bei gleichzeitig
hoher Erreichbarkeit der Metropole und der nachsten Oberzentren gepragt. Das starke Wachstum
und die Entwicklungsdynamik der Metropole und der nahe gelegenen Oberzentren ist auch in der
Stadt Vilsbiburg spurbar. Vilsbiburg selbst als Mittelzentrum im landlichen Raum zeigt sich attraktiv
in der Arbeitsplatzzentralitst. Studien im Rahmen des ISEK haben einen Einpendleranteil von 73%
ergeben.

Unabhdngig hiervon steigt auch der Bevolkerungs- und Siedlungsdruck. Mit mehreren
Nahversorgern vor Ort, einem Krankenhaus in der Stadt und als Standort fiir Grundschule und alle
weiterfihrenden Schularten machen Vilsbiburg als Wohnort attraktiv. Dartiber hinaus werden
durch eine Vielzahl von Arbeitgebern dauerhaft Arbeitspldtze zur Verfigung gestellt, was eine
langfristige Entwicklung sicherstellt.

Dies verdeutlicht die Funktion der Stadt als Arbeitsort, Versorgungsstandort, Wohnort und
Zentrum im landlichen Raum.

Erfordernis der Erhohung der Stellplatzverpflichtung und Einfiihrung einer
Fahrradstellplatzverpflichtung:

Die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung vom
01.04.2015 ist hinsichtlich der Regelungen und des Stellplatzschlissels auf Grund des Wandels in
der Stadt Vilsbiburg nicht mehr zielfiihrend und zeitgemal3.
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Der Individualverkehr mit Automobilen hat in den zuriickliegenden Jahren deutlich zugenommen.
Dies ist insbesondere auch an den entlang der 6ffentlichen StraRe geparkten Autos zu erkennen.
Heute besitzt nahezu jeder Erwachsene ein eigenes Auto, selbst bei kleineren Wohnungen, wenn
sie von Paaren bewohnt werden, befinden sich oft zwei Autos vor dem Haus.

Der offentliche Personennahverkehr bietet gerade im landlichen Raum nicht die ausreichende
Abdeckung und Flexibilitat wie in den Stadten. Dies ist auch in der Stadt Vilsbiburg der Fall -
insbesondere in den kleineren Ortsteilen. Die Busse fahren nur in groBen Zeitabstanden. Das
Anruf- Sammeltaxi (AST) ist als preisginstiges, oOffentliches Verkehrsmittel zwar eine gute
Alternative, deckt aber auch nicht ausreichend den Bedarf der Bevdlkerung, sodass dann wieder
auf den Individualverkehr gewechselt wird. Da in der Bevdlkerung aber eine hohe Akzeptanz fir
das Fahrrad als Fortbewegungsmittel vorherrscht, ist eine Regelung hinsichtlich der
Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader erforderlich geworden. Dies zeigt sich auch an den intensiven
Bemihungen und teils bereits umgesetzten Projekten, um den Fahrradverkehr in der Stadt
Vilsbiburg attraktiver zu gestalten.

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von den baulichen Anlagen ausgelosten ruhenden
Verkehr nicht noch mehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen (insbesondere auf 6ffentlichen StrafRen)
unterzubringen. Damit soll die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs unterstiitzt werden. Im
Zuge der angestrebten Nachverdichtung und Innenentwicklung mochte die Stadt Vilsbiburg mit
dem Erlass der Stellplatzsatzung rechtzeitig die Weichen stellen.

Studien zum Wohnungsbedarf zeigen, dass auch im landlichen Raum aktuell nur noch ca. 25% der
Wohnungen als klassische Einfamilienhauser nachgefragt werden. Ein Augenmerk sollte daher
verstarkt auf kleinere Wohnungstypen gelegt werden. In diesen wohnen oft (junge) Paare die beide
erwerbstatig sind und zwei Autos haben. Auch im Rahmen der landesplanerisch forcierten
Innenentwicklung mit Nachverdichtung — oftmals auch mit kleinen Mehrfamilienhdusern - erhéht
sich der Parkdruck im Stadtgebiet

In engen StraBen kam es bereits schon in den letzten Jahren immer wieder zu erheblichen
Engpassen fir Mulifahrzeuge, Rettungsfahrzeuge, etc. weil auf StraBen und Gehwegen parkende
Autos stehen. Diesem Parkierungsdruck kann in der Stadt Vilsbiburg mit verkehrspolizeilichen
Mitteln allein nicht ausreichend begegnet werden. Auch bei landwirtschaftlichen Fahrzeugen mit
breiten Anbaugeraten ergeben sich immer wieder gefahrliche Situationen, wenn auf der StraRe
geparkt wird.

Selbst, wenn sich kinftig Verbesserungen im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und
der Attraktivitat des Fahrradverkehrs ergeben werden, muss davon ausgegangen werden, dass die
Haushalte in den nachsten Jahrzehnten weiterhin mit mehr als einem Automobil ausgestattet sind,
da das Auto fur viele Haushalte und deren tagliche Lebensfiihrung die notwendige Mobilitat und
Flexibilitat bereitstellt.

Gleichzeitig ist das Gleichgewicht der benétigten Stellflichen und der Versiegelungsdichte zu
wahren, wodurch sich die Regelungen und die in der Anlage 1 dargelegten Schllsselzahlen
ergeben haben.
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Schliisselzahlen:

Allgemeines:

Die Stadt Vilsbiburg wird sich die nachsten Jahre verstarkt mit der Entwicklung der Innenstadt
(Stadtkern) und mit der Nachverdichtung im Innenbereich beschaftigen. Vilsbiburg bietet fiir eine
Innenentwicklung auch ein sehr grofRes Potential, da in den alten Siedlungen oftmals beachtliche
GrundstiicksgréfRen von Uber 1000m? vorhanden sind. Auch wenn die dlteren groRen Baugebiete
nahezu vollstandig bebaut sind, gibt es in vielen Bereichen noch Baulicken, die befillt werden
kénnen. Auch die Struktur in den Ortsteilen beginnt sich zu verdndern. Grof3e landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebdude, die leer stehen, konnten umgenutzt werden. Dies fuhrt auch zu einem
erhohten Aufkommen von Automobilen in den Ortsteilen.

Wohngebaude:

Um hier den Parkierungsdruck auf offentlicher StraRe unter Berlcksichtigung der
Versiegelungsdichte so gering wie mdglich zu halten, wurden die SchiUsselzahlen fir die
Wohngebéude entsprechend der Wohnungen und Wohnflache angepasst. Auch werden fir
Mehrfamilienhduser ab drei Wohneinheiten Fahrradstellpldtze gefordert, um fir den
aufstrebenden Fahrradverkehr auch eine Abstellflache zu ermdglichen. Fur Ein- oder
Zweifamilienhduser wird kein Fahrradabstellplatz gefordert. Personen, die ein Ein- oder
Zweifamilienhaus bewohnen, bringen lhre Rader oftmals schon in ihren eigenen Nebengebauden
unter.

Innenstadtbereich:

Eine funktionsfahige Innenstadt zeichnet sich durch eine hohe Identitat und Reprasentativitat, der
Besatz mit Geschaften, Dienstleistern und Gastronomie, sowie allen Arten von kulturellen, sozialen
oder administrativen Einrichtungen und einem attraktiven Aufenthaltscharakter aus. Die Stadt
Vilsbiburg hat sich das Ziel gesetzt eine multifunktionale Innenstadt mit hohem Attraktivitdtsgrad
zu schaffen.

Auf Grund der réumlichen Lage der Innenstadt im Stadtgebiet Vilsbiburg ist das Parken auf den
zentral angelegten Parkplatzen (z.B. Farberanger, Stadthalle, Parkplatze entlang Stadtplatz, unterer
und oberer Stadt) fir Besuche in der Innenstadt méglich und zumutbar. Die Parkplatze sind gut
erreichbar und ermdglichen mit einer kurzen fuRldufigen Erreichbarkeit den Besuch des
Stadtplatzes, der unteren und der oberen Stadt. Im Gegensatz zu Wohnnutzungen werden die
Parkplatze hier nur iberwiegend fir die Dauer des Einkaufs, des Restaurantbesuchs oder dhnlich
kurzzeitige Nutzungen verwendet.
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Weiterhin wird durch die Anlegung von mdglichst wenigen weiteren Parkplatzen entlang den
Grundstiicken im Innenstadtbereich fir die in Nrn. 2.1.1, 2.1.2, 3.1.1, 3.1.2, 5.1 und 7.1 der Anlage 1
genannten Nutzungen der Attraktivitdtsgrad der Innenstadt und die Aufenthaltsqualitat fir
FuRganger und Radfahrer durch die Befahrung mit weniger Automobilen gesteigert.

Das Abstellen der Fahrrader ist auch auf der 6ffentlichen Flache méglich.

Ablésung von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

Es wird die Abldsung von Stellpldtzen und Fahrradabstellplatzen (sofern diese nach Anlage 1
Uberhaupt gefordert werden) fir den Innenstadtbereich erlaubt, damit der erforderlichen
Stellplatzverpflichtung nachgekommen werden kann. Der Innenstadtbereich zeichnet sich durch
eine geschlossene verdichtete Bauweise aus.

Eine AblGsung fur Grundstiicke auRerhalb des Innenstadtbereichs wird im Einzelfall fir begriindete
Ausnahmen von der Stadt Vilsbiburg entschieden. Auf Grund der oftmals vorherrschenden groRen
GrundstlcksgroRen und der Gberwiegenden offenen Bauweise ist es moglich die erforderlichen
Stellplatze auf dem Grundstiick oder einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe herzustellen.

Neu eingeflGhrt wird §4 Abs. 8 StS. Hiernach ist es moglich, den Betrag eines abgeldsten Stellplatzes
auf Antrag zurlickzufordern, wenn ein abgeloster Stellplatz tatsachlich geschaffen wird.

Der Ablosungsbetrag richtet sich nach den tatsachlichen Kosten eines Stellplatzes bzw.
Fahrradabstellplatzes. Auf die Einfihrung einer Zonierung der Ablésebetrdge fiir den
Innenstadtbereich wird verzichtet, da der Bodenrichtwert fiir den erlaubten Umgriff derzeit bei
370€/m? liegt (Stichtag: 01.01.2022).

Vilsbiburg, den 14.03.2023




