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ZIEL DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde aus Griinden der stadtebau-
lichen Erforderlichkeit geman § 1 Abs. 3 BauGB sowie aus Grinden der Rechtssicherheit und
Rechtsklarheit durch die Stadt Vilsbiburg beschlossen.

Anlass fiir die Erstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ist es, auf einer im AuBBen-
bereich liegenden Flache ein Sondergebiet fir regenerative Energienutzung zu ermdglichen. Das
Planungsgebiet wird aktuell [andwirtschaftlich genutzt.

Erforderlich hierflir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines Sonderge-
bietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Belan-
ge des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund wird
im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Grinordnungsplan erstellt, sowie die
Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltpriifung vorgenommen, die im
Vorfeld der Planung als unumganglicher Bestandteil dient. Zweckbestimmung dieses Sonstigen
Sondergebietes ist die Photovoltaiknutzung. Zudem erfolgt parallel die Fortschreibung des
rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Vilsbiburg dber die 20. An-
derung, um insgesamt die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung des geplan-
ten Vorhabens zu schaffen.

VERFAHRENSABLAUF

Die Stadt Vilsbiburg hat in der Sitzung vom 10.02.2020 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan " Solarpark Karwill* beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 07.10.2020 ortsiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fas-
sung vom 10.08.2020 hat in der Zeit vom 08.10.2020 bis 09.11.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 10.08.2020 hat in der Zeit vom 08.10.2020 bis 09.11.2020 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Solarpark Karwill" in der Fassung
vom 04.04.2022 wurde gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.05.2022 bis 17.06.2022 o&ffentlich ausgelegt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung flir den Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Grinordnungs-
plan "Solarpark Karwill" in der Fassung vom 19.09.2022 wurde geméB § 4a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09.2022 bis einschlieBlich 13.10.2022
durchgefihrt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung fur den Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Grinordnungs-
plan "Solarpark Karwill" in der Fassung vom 17.04.2022 wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06.2023 bis einschlieBlich 12.07.2023
durchgefihrt.

Die Stadt Vilsbiburg hat mit Beschluss vom 25.07.2023 den Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung 25.07.2023 als Satzung beschlossen.
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

— Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Landshut,
— Artenschutzkartierung,

— Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwel,
— Altlastenkataster Landshut,

— Umweltatlas Bayern,

— Rauminformationssystem Bayern,

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz,

— Bayernatlas,

— Bayernviewer Denkmal,

— Landesentwicklungsprogramm Bayern,

— Regionalplan Region Landshut,

— eigene Kartierungen und Erhebungen.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

— Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan “Solarpark Kar-
will*,

— Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan “Solarpark
Karwill®,

—  Zehndorfer Engineering GmbH: Gutachten ZE21070-EE, Klagenfurt, Stand Mai 2021

— Gutachterliche Stellungnahme G48/2022, LSC Lichttechnik und StraBenausstattung Con-
sult, Berlin, Stand 2.11.2022

— Gutachterliche Stellungnahme G50/2022, LSC Lichttechnik und StraBenausstattung Con-
sult, Berlin, Stand 17.1.2023

— Geléndeschnitte

—  Kriterienkatalog der Stadt Vilsbiburg fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AuBenbereich
der Stadtgebiet Vilsbiburg

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Fliche, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachgiter im Zuge der Neuaufstellung geprift.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

—  Erhdhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch den Betrieb von Baumaschinen
und der Anlieferung von Baustoffen

— Entstehung von Abfallen (liberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) wéhrend
der Bauphase

— Verlust des vorhandenen Freiraumes

— Bereitstellung umweltfreundlicher Energie

— Ruckfuhrung in landwirtschaftliche Flachen nach Aufgabe der Nutzung

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

—  Stdérungen durch Larm, Erschutterungen

—  Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbiotope (Intensiv-
grinland)

— Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Gehdlzpflanzungen, Umwandlung
von Intensivgriinland in blitenreiches Extensivgrinland

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

— geringfligige Zerst6érung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung

— Bereitstellung von Biotopverbundelementen

— Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Gehdlzpflanzungen, Umwandlung
von Intensivgriinland in bliitenreiches Extensivgriinland

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Fldche

— geringflgiger Verlust und Beeintrachtigung bodendkologischer Funktionen im Bereich der
Versiegelungen

— Veranderung der Bodennutzung (vorlbergehender Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfa-
higkeit)

—  Wegfall von Spritz- und Dlingemitteleintrégen

— landwirtschaftliche Nutzung in Form von Extensivgriinland weiterhin méglich

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

— nahezu zu vernachlassigende Grundwassergefahrdung durch den Baubetrieb

— kein Anfallen von Abwéssern

—  Wegfall von Spritz- und Diingemitteleintradgen

— Forderung des Oberflachenwasserrlickhalts in der Flache durch Erhéhung der Rauhigkeit
Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

— geringfligige Behinderung der Kaltluftentstehungsbereiche

— geringflgige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr und Bautatigkeit (temporar)
— Reduzierung der Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung

— Forderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer Energiequellen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

— Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschaftscharakters durch technische Bau-
werke (Solarmodule)

— Anlage von Wiesen und Eingriinungsstrukturen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmdlern durch die
Baukérper der Anlage

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Die bedingt negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut
Landschaftsbild/ Erholungseignung. Die Auswirkungen auf die (brigen Schutzglter stellen sich
positiv bis neutral dar.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Bzgl. der Standortalternativenprifung wird auf den Umweltbericht zum Fléachennutzuungsplan/
Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg Deckblatt Nr. 20 verwiesen.

Die Prifung méglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten Bauleit-
planverfahrens stellt eine weitere Mdglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wéhrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen. Folgende Varianten wurden entwickelt:
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Variante 1 Quelle: KomPlan, Juli 2020. 0.M.

Y

Variante 2, Quelle: KomPlan, August 2020, Vorentwurf, 0.M.
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U

Variante 4, Quelle: KomPlan, September 2022, Entwurf Il, 0.M.
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.
Variante 5, Quelle: KomPlan, April 2023, Entwurf lll, 0.M.

Fazit: Weiterverfolgt wurde die vorliegende Variante 5, da diese Variante den gréBtmdglichen
Abstand zur Wohnbebauung in Karwill sowie die bestmdgliche Eingrinung gegentiber dem
Anwesen Karwill und auch gegentiber der freien Landschaft aufweist und damit die vertraglichs-

te Einbindung in das Landschaftsbild sowie den landschaftsvertraglichsten Blendschutz ermég-
licht.
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BERUCKS__ICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die in der frihzeitigen Beteiligung der Bilrger und Tréager o&ffentlicher Belange wesentlichen
eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestellt:

Einwender 1 vom 30.10.2020 und 5 weitere wortgleiche Einwendungen vom
30.10.2020 bzw. 6.11.2020

1.1 Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung, Standort neben Wohnbebauung
und Chalet ungeeignet, weitergehende Standortuntersuchung und Suche nach besser ge-
eigneten Ersatzflachen fehlt.

1.2 VerstoB gegen baurechiliches Ricksichtnahmegebot, keine Ermittlung von Schall-/
Schadstoffemissionen von der Anlage, Blendgutachten fehlt.

1.3 Flachen gehen der Landwirtschaft verloren, was einen Widerspruch zum Landesent-
wicklungsprogramm darstellt, Vorgabe des Landesentwicklungsprogramms, wonach Frei-
flachen Photovoltaikanlagen moéglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden sol-
len, wurde nicht beachtet, landschaftsprdgende Gelénderiicken werden bebaut, Blickbe-
ziehung nach Vilsbiburg mit entsprechendem Blick auf das Alpenpanorama werden beein-
trachtigt.

2.1 Keine rechtliche Grundlage fiir einen Durchflihrungsvertrag ersichtlich.

2.2 Warum Aufschittungen in dem Geléande notwendig sind und erlaubt werden sollen, ist
nicht nachvollziehbar.

2.3 Grund fiir zulassige Werbeanlagen im AuBenbereich nicht erkennbar.

2.4 Grund fir Einfriedung und unverhéltnismaBige Hbhe der Einfriedung nicht erkennbar,
Bezugspunkt ,fertiges Gelande* unklar.

2.5 Léschwasserversorgung nicht ausreichend.

2.6 Bepflanzung muss gewisse GréBe aufweisen, damit Sichtschutz zeitnah vorhanden ist.
2.7 Aussagen zu Erholungsnutzung im Umweltbericht unzutreffend, Solarpark beeintrach-
tigt Tourismusangebot maBgeblich. Prazedenzfall, fiihrt den von der Stadt Vilsbiburg vor-
handenen Kriterienkatalog flir Freiflaichenphotovoltaik-Anlagen ad absurdum.

- Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu 1.1 Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung: Erfordernis der Aufstellung
durchaus durch die Schaffung eines Sondergebietes fiir regenerative Energienutzung be-
grindbar, da der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien den landesplanerischen Zie-
len entspricht und alternative Flachen, die geringere Umweltauswirkungen hervorrufen
wirden, derzeit nicht zur Verfliigung stehen. Anlage wird kinftig durch die BurgerEnergie
Niederbayern eG betrieben, die als Genossenschaft jedem Blrger die Chance bietet, sich
an Projekten zu beteiligen sowie als Mitbesitzer der Anlagen an den Gewinnen teil zu ha-
ben, so dass nicht nur ein einzelner Investor von der Anlage profitiert.

Zu 1.2 VerstoB gegen das baurechtliche Ricksichtnahmegebot: Durch die untere Immissi-
onsschutzbehdrde als zustidndige Fachbehoérde wurden keine Einwande erhoben. Ein
Blendgutachten wurde durch einen Sachversténdigen erstellt und wird inkl. erforderlicher
MaBnahmen in die Unterlagen eingearbeitet. Die Modulanordnung erfolgt geman den Vor-
gaben des Gutachtens. Somit wird dem Riicksichtnahmegebot entsprochen.

Zu 1.3 Zu dauerhafter Verlust landwirtschaftlicher Flachen: Es ist richtig, dass die Flache
fur die Dauer der Energieerzeugung nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt werden kann,
extensive landwirtschaftliche Nutzung, z. B. fiir Schafbeweidung ist jedoch weiterhin még-
lich und geplant. Unter dauerhaft verloren gehen versteht die Stadt jedoch, dass die Fla-
chen z.B. aufgrund vollflachiger Versiegelung nicht mehr fir die Landwirtschaft zur Verfu-
gung stehen und das trifft im vorliegenden Fall nicht zu.

Zu vorbelastete Standorte sind vorzuziehen: Es wurde durch die Stadt eine Standortalter-
nativenprifung durchgefiihrt (siehe Umweltbericht Ziffer 2.13), die zu dem zu dem Ergeb-
nis fihrte, dass derzeit alternative Flachen, die geringere Umweltauswirkungen hervorrufen
wirden, nicht zur Verfligung stehen.

Zu Fernwirkung: Entgegen der Ansicht des Einwenders bestehen aufgrund der Topogra-
phie und der umgebenden Waldfldchen nur von wenigen Standorten iberhaupt Blickbezie-
hungen zum kinftigen Solarfeld. Dies wird zusétzlich durch Schnitte belegt und wurde im
Rahmen eines Ortstermins fiir den Stadtrat und die interessierte Offentlichkeit demons-
triert. Der angesprochene einzigartige Blick nach Vilsbiburg im Vilstal mit Alpenpanorama
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von der angrenzenden StraBe nach Siiden wird durch die Anlage nicht verbaut, da die An-
lage nérdlich der StraBe liegt.

Zu 2.1: Keine rechtliche Grundlage fiir einen Durchfliihrungsvertrag ersichtlich: Der Begriff
Durchflihrungsvertrag in der Begrindung unter Ziffer 7.2 gestrichen, so dass nur noch der
Stadtebauliche Vertrag angefihrt wird.

Zu 2.2 Aufschittungen/ Abgrabungen nicht nachvollziehbar Die Ausfihrungen unter Ziffer
7.5 Ortliche Bauvorschriften auf Seite 17 der Begriindung werden dahingehend ergénzt,
dass entsprechend den Festsetzungen Abgrabungen/ Aufschlttungen nur flr die Betriebs-
gebaude zulassig sind.

Zu 2.3: Die Stadt folgt dem Einwand und andert die Festsetzung Ziffer 3.3 auf der Pla-
nungskarte dahingehend, dass Werbeanlagen unzuléssig sind. Als zulassig werden jedoch
Informationstafeln fiir die Offentlichkeit zur Erlauterung funktionaler Zusammenhénge der
regenerativen Energiewirtschaft mit der Anlage Karwill, sowie Anlagen-Betreibertafeln, mit
wichtigen, sicherheitsrelevanten Betreiberinformationen festgesetzt.

Zu 2.4 Hohe der Einfriedungen: Eine Einfriedung ist erforderlich, da es sich um eine elekt-
rotechnische Anlage handelt. Es ist klar geregelt, dass Abgrabungen/ Aufschiittungen nur
fur die Betriebsgeb&ude zulassig sind, daher bezieht sich die Aussage ab fertigem Gelén-
de auf diesen Bereich. Anderungen sind aus Sicht der Stadt diesbezlglich nicht erforder-
lich.

Zu 2.5 Brandschutz: Zum Thema Brandschutz wird Bezug genommen auf die Stellung-
nahme des Landratsamtes Landshut — Abt. Feuerwehrwesen vom 16.10.2020. Es besteht
nach zwischenzeitlich erfolgter telefonischer Abstimmung mit dem Landratsamt Landshut —
Abt. Feuerwehrwesen keine rechtliche Grundlage fur die Vorhaltung von Loschwasser far
Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Zudem befindet sich nach Auskunft der Stadtwerke Vils-
biburg im Umkreis von 300 m ein Unterflurhydrant (Nr. 250 Ruhedruck ca. 5,1bar) und et-
was auBerhalb ein Uberflurhydrant (Nr. 249 Ruhedruck ca. 3,3bar).

Zu 2.5 GroRe der Pflanzen: Die GréBe der Pflanzen ist durch die festgesetzten Mindest-
qualitdten festgelegt, diese entsprechen den Ublichen Standards. Festgesetzte geplante
Baume werden naturgemaR die Funktion der Eingriinung schneller erfillen als geplante
Straucher. Dennoch wird es einige Zeit in Anspruch nehmen, bis die Eingriinung wirksam
ist. Dies erscheint jedoch aus Sicht der Stadt in Bezug auf Kosten-Nutzen-Relation vertret-
bar, zumal kleinere Pflanzen erfahrungsgeman besser anwachsen als grof3e.

Zu 2.6 unzureichende Bestandsaufnahme: Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine
fachlich qualifizierte Landschaftsarchitektin mit jahrzehntelanger Berufserfahrung. Diesbe-
zlglich erfolgten auch keine Einwendungen durch die Fachbehdrden oder die fachkundige
Offentlichkeit. Der Stadtrat hélt daher keine weitergehenden Untersuchungen far erforder-
lich.

Zu 2.7 Aussagen zu Erholungsnutzung im Umweltbericht unzutreffend, Solarpark beein-
tréchtigt Tourismusangebot maBgeblich: Die Aussagen im Umweltbericht sind insofern zu-
treffend, da sich die Vils-Residenz erst in Bau befindet und zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme noch nicht in Erscheinung trat. Diese Anlage befindet sich ca. 265 m von den
ersten PV- Modulen entfernt. Die Stadt beurteilt die optischen Beeintrachtigungen aufgrund
der Entfernung und einer vorhandenen immergriinen Eingriinung am Sidrand von Hau-
benberg als nicht gravierend. Zur landschaftlichen Einbindung der Anlage sind zudem um-
fangreiche EingriinungsmaBnahmen im Norden, Osten, Suden und Westen sowie die An-
lage blutenreicher Extensivwiesen in einer strukturarmen landwirtschaftlichen Flur geplant.
Der Betreiber bemiiht, die Anlage fur die Vils-Residenz durch touristische Angebote wie
Aufstellung von Ladeeinrichtungen fir E-Bikes, Schaffung einer Sitzgruppe im Stdosten
sowie Aufstellung von Informationstafeln ,Generationenaufgabe Energiewende” in diesem
Bereich attraktiv zu gestalten. An der Planung wird daher festgehalten.

° Einwender 7 vom 31.10.2020

Vollige Zerstérung des Landschaftsbildes durch den geplanten Solarpark, starke Beein-
trachtigung der naturbezogenen Erholung, Beeintrdchtigung von Sichtbeziehungen und
Ausblicken, keine Wertschopfung vor Ort, da Investor nicht ortsansassig, Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflachen, erheblicher Widerstand aus der Bevélkerung.

Beriicksichtigung in der Abwéagung:

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im direkten Umfeld der Anlage werden
durch umfangreiche Eingriinungen gemindert, (bergeordnete Bedeutung fiir naturbezoge-
ne Erholung wird nicht beurteilt, da keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege vorhan-
den sind, Ausblick nach Siden wird nicht beeintrachtigt, da sich die Anlage ndérdlich der
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StraBe befindet und nach Norden abfallt, Schnitte werden in Unterlagen ergénzt, Anlage
wird mittlerweile von einer Birgerorganisation betrieben, so dass nicht einzelner Investor
profitiert, es werden keine qualitativ besonders hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen
in Anspruch genommen, Blendgutachten wird erstellt, Planung wird in Bezug auf Eingri-
nung Uberarbeitet.

° Einwender 8 vom 31.10.2020

Flachenverbrauch landwirtschaftlich und 6kologisch wertvolle Wiese, Beeintrachtigung
Landschaftsbild, Erholungswert, Anlage fiir benachbartes Anwesen unzumutbar, alternati-
ve Flachen vorzuziehen.
Beriicksichtigung in der Abwagung:
Zu Flachenverbrauch: Laut Bodenschéatzung wird dem nérdlichen Bereich der FI. Nr. 239/1
die Ackerzahl 47 zugeordnet, dem siidwestlichen Bereich die Ackerzahl 45, dem siidéstli-
chen Bereich die Ackerzahl 49. Somit liegen die Flachen 4 - 8 Punkte unter 53 (Grenze fir
das hoherwertige Viertel der Ackerbdden). Die Flachen liegen nicht in der héherwertigen
Hélfte des Stadtgebietes (Grenze 53).
Es werden somit keine qualitativ besonders hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen in
Anspruch genommen. Auch eine 6kologische Bedeutung des Griinlands konnte im Zuge
der Bestandsaufnahme nicht festgestellt werden. Da die Stadt groBtes Interesse hat, die
- regenerativen Energien zu férdern, wird dieser Belang im vorliegenden Fall im Zuge der
Abwagung Uber den landwirtschaftlichen Belang gestellt, zumal dies auf Wunsch des Fla-
cheneigentlimers geschieht. Der Verlust landwirtschaftlicher Flache tritt hinter den Wunsch
auf Leistung eines Beitrags zur Energiewende zuriick, zumal weiterhin eine untergeordnete
landwirtschaftliche Nutzung als Extensivgrinland bzw. Beweidungsflidche méglich ist.
Zu Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: Eine gewisse Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist unvermeidbar, insgesamt werden die Auswirkungen jedoch durch die
Stadt aufgrund der umfangreichen geplanten MinimierungsmaBnahmen (Eingriinungs-
maBnahmen im Norden, Osten, Stiden und Westen, Anlage bliitenreicher Extensivwiesen,
Anlage einer Sitzgruppe im Sldosten) als nicht erheblich beurteilt, zumal es sich nicht um
eine exponierte Kuppenlage handelt. Die Anlage wird auf einem, von der StraBe abge-
wandten leichten Nordhang errichtet und ist somit nur von Westen oder Norden her kom-
mend, von wenigen Standpunkten aus sichtbar
Zu Beeintrachtigung des Ausblicks flr Anwohner in Karwill: Da sich die Anlage in einer
Entfernung von ca. 50 m 6stlich des Wohnhauses in Karwill befindet, wurde ein Blend-
schutzgutachten erstellt und die MaBnahmen werden in die Planung eingearbeitet. Zusatz-
lich werden umfangreiche EingriinungsmaBnahmen in Form von Hecken und Baumen Ost-
lich Wohnhauses festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild in diesem Be-
reich zu mindern. Daher erscheinen der Stadt diesbezliglich ausreichende MaBnahmen
ergriffen, an der Planung wird daher festgehalten.

e Einwender 9 vom 07.11.2020 und 220 weitere wortgleiche Einwendungen

Véllige Zerstérung des Landschaftsbildes durch den geplanten Solarpark, starke Beein-
trachtigung der naturbezogenen Erholung, Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen (u.a.
Alpenpanorama), Ausblicken und Wohnnutzung in Benachbarung.

Beriicksichtigung in der Abwéagung:

Mégliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im direkten Umfeld der Anlage werden
durch umfangreiche Eingriinungen gemindert, (ibergeordnete Bedeutung fiir naturbezoge-
ne Erholung wird nicht beurteilt, da keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege vorhan-
den sind, Ausblick nach Stden zu den Alpen wird nicht beeintrachtigt, da sich die Anlage
nordlich der StraBe befindet und nach Norden abfallt, erlauternde Schnitte und Blend-
schutzmaBnahmen werden in Unterlagen ergénzt, umfangreiche EingriinungsmaBnahmen
in Form von Hecken und Baumen werden 6stlich des Wohnhauses festgesetzt.

e  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut vom 09.11.2020

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch ge-
nommen werden. Laut landwirtschaftlicher Standortkartierung (LSK) handelt es sich bei der
beplanten Flache um einen mit ,V* (=Vorrang) bewerteten Standort mit glnstigen, also
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tiberdurchschnittichen  Erzeugungsbedingungen, Verunkrautung ist auszuschlieBen,
Schadensersatzanspriiche gegen den Bewirtschafter angrenzender Flachen sind auszu-
schlieBen, Rickbauverpflichtung soll festgelegt werden, Rickschnitt Gehdlzgruppen,
Baume und Straucher neben landwirtschaftlichen Nutzflachen soll sichergestellt werden,
Zaun mit Bodenabstand von 15 cm ist zwecklos, Verstol3 gegen das Tierschutzgesetz.
Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen: Laut Bodenschéatzung (Quelle:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/) wird dem nérdlichen Bereich der Fl. Nr. 239/1 die
Ackerzahl 47 zugeordnet, dem stidwestlichen Bereich die Ackerzahl 45, dem stidostlichen
Bereich die Ackerzahl 49. Somit liegen die Flachen 4 - 8 Punkte unter 53 (Grenze fir das
hoherwertige Viertel der Ackerbdden). Die Flachen liegen nicht in der hdherwertigen Halfte
des Stadtgebietes (Grenze 53). Es werden somit keine qualitativ besonders hochwertigen
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen. Die angefiihrte landwirtschaftliche
Standortkartierung (LSK), kommt zwar zum dem Ergebnis, dass die beplante Flache mit
einem ,V* (=Vorrang) bewertet (Standort mit gunstigen, also tberdurchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen) wird, da die Stadt aber groBtes Interesse hat, die regenerativen Ener-
gien zu férdern, wird dieser Belang im vorliegenden Fall im Zuge der Abwagung Uber den
landwirtschaftlichen Belang gestellt, zumal dies auf Wunsch des Flacheneigentimers ge-
schieht. Der Verlust landwirtschaftlicher Flache tritt hinter den Wunsch auf Leistung eines
Beitrags zur Energiewende zurlick, zumal weiterhin eine untergeordnete landwirtschaftli-
che Nutzung als Extensivgrinland bzw. Beweidungsflache méglich ist.

Zu Schadpflanzen, Verunkrautung: Eine ordnungsgemaBe Pflege ist durch eine entspre-
chend festgesetzte Mahd bzw. Beweidung gesichert.

Zu Schadensersatzanspriichen gegen den Bewirtschafter angrenzender Flachen: In Ziffer
10.4 der Begriindung zum Bebauungsplan ist folgender Absatz enthalten: ,Der Geltungs-
bereich grenzt unmittelbar an landwirtschatftlich genutzte Flachen. Etwaige Schéden, aus-
gehend von der ordnungsgemabBen Bewirtschaftung, miissen privatrechtlich geregelt wer-
den. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden.” Somit
sind alle notwendigen Aussagen enthalten, die mit der Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen zusammen hangen.

Zu Riickbauverpflichtung: Eine Ruckbauverpflichtung ist nicht festsetzbar, auch aus befris-
teten Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB folgt eine Ruckbauverpflichtung nicht unmit-
telbar. Vielmehr bedarf es zur Durchsetzung einer gesonderten Anordnung nach § 179
Abs. 1 BauGB (Duldungsverpflichtung). In der Praxis erweist sich die hoheitliche Durchset-
zung solcher Duldungsverpflichtungen jedoch aufgrund der grundséatzlich gegebenen
Rechtschutzméglichkeiten und ggfs. der Entschadigungsproblematik (vgl. § 179 Abs. 3
BauGB) als durchaus schwierig. Es ist deshalb zu empfehlen, Ruckbauverpflichtungen in
begleitenden stadtebaulichen Vertragen zu verankern (sh. IMS v. 19.11.2009, Az. 1185 -
4112.79 - 037/ 09). Zur Absicherung der Rickbauverpflichtung erfolgt eine durch die Stadt
veranlasste Festlegung im stidtebaulichen Vertrag, der mit dem Veranlasser vor Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen wird. Eine Folgenutzung private Grinflache mit dauerhai-
ter Bodenbedeckung wird festgesetzt.

Zu Pflanzung von Gehélzgruppen, Baumen und Strauchern: Bzgl. Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern sind die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstéande zu benachbar-
ten landwirtschaftlichen Nutzflichen zu beachten (siehe auch Textliche Hinweise auf der
Planungskarte Ziffer 4). Hierdurch und durch entsprechende PflegemaBnahmen wird ge-
wiahrleistet, dass keine Beeintrachtigungen fir benachbarte landwirtschaftliche Nutzflachen
auftreten.

Zu Zaun: Die Festsetzung bzgl. Zaun (Ziffer 3.4) wird wie folgt umformuliert: Zur Gewahr-
leistung der Durchlassigkeit fiir Kleinsauger ist die Einz&unung entweder so groBmaschig
herzustellen, dass die fir Kleintiere durchlassig ist oder aber es sind alle 20 bis 30 m am
Boden kleintierdurchlassige Réhren zu integrieren.

e Bayerischer Bauernverband vom 06.11.2020

Die geplante Fliche ist kein Grenzertrags- bzw. Konversionsstandort, sondern eine fur die
Landwirtschaft wertvolle Griinlandflache. Die Wertschopfung sollte im landlichen Raum
gehalten werden. Die Bewertung zum Schutzgut Mensch (Umweltbericht) sollte aufgrund
der unmittelbaren Nahe zur Eindde Karwill nochmals wesentlich genauer aufgearbeitet und
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neu bewertet werden. Eine Vorortbesichtigung des Entscheidungsgremiums (Stadtrat) wird
empfohlen. Sollten durch die ordnungsgeméBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung even-
tuelle Schaden (Staub, Steinschlag) auftreten, dirfen keine Schadensersatzanspriiche ge-
gen den Bewirtschafter gestellt werden.
Beriicksichtigung in der Abwagung:
Zu Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen: Es werden keine qualitativ beson-
ders hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen (s.0.).
Zu Wertschépfung im landlichen Raum: Die Anlage wird kiinftig durch die BiirgerEnergie
Niederbayern eG betrieben, die als Genossenschaft jedem Biirger die Chance bietet, sich
an Projekten zu beteiligen sowie als Mitbesitzer der Anlagen an den Gewinnen Teil zu ha-
ben, so dass nicht nur ein einzelner Investor von der Anlage profitiert und die Wertschop-
fung im landlichen Raum bleibt.
Zu Bewertung zum Schutzgut Mensch (Umweltbericht): Es werden Aussagen im Umwelt-
bericht bzgl. Blendgutachten und zuséatzliche MaBnahmen zum Schutz der Einéde Karwill
erganzt (Drehung der Module zum Blendschutz, zusatzliche Pflanzung von Baumen éstlich
Karwill zur besseren Einbindung der Anlage und zum Sichtschutz). Ein Ortstermin fand
statt.
Zu Schadensersatzanspriichen gegen den Bewirtschafter angrenzender Flachen: In Ziffer
10.4 der Begrindung zum Bebauungsplan ist folgender Absatz enthalten: ,Der Geltungs-
bereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Etwaige Schaden, aus-
gehend von der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung, missen privatrechtlich geregelt wer-
den. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden. Somit
sind alle notwendigen Aussagen enthalten, die mit der Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen zusammen héngen.

e  Deutsche Telekom Technik GmbH vom 03.11.2020

Hinweise zum Schutz einer Telekommunikationslinie der Telekom und zum Anschluss an
das 6ffentliche Telekommunikationsnetz.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu Hinweise der Telekom Deutschland GmbH: Die Hinweise in Bezug auf eine bestehende
Telekommunikationslinie der Telekom sowie Anbindung an das Telekommunikationsnetz
der Telekom werden soweit noch nicht vorhanden in der Begriindung unter Ziffer 8.5 er-
ganzt und im Weiteren beachtet.

e Landratsamt Landshut — Abt. Feuerwehrwesen vom 16.10.2020

Hinweise zu Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fir die Feuerwehr entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestim-
mungen (BayTB) Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AIIMBI Nr. 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die
Vorgaben der ,Richtlinie Gber Flachen flir die Feuerwehr*.

Berucksichtigung in der Abwagung:

Zu Hinweise des Landratsamtes Landshut — Abt. Feuerwehrwesen: Die Hinweise in Bezug
auf Brandschutz werden soweit noch nicht vorhanden in der Begriindung unter Ziffer 9 er-
ganzt und im Weiteren beachtet.

° Landratsamt Landshut — Abt. Immissionsschutz vom 10.11.2020

Blendgutachten erforderlich.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zwischenzeitlich wurde ein Blendgutachten erstellt und die erforderlichen MaBnahmen
werden in die Planungskarte und Begriindung eingearbeitet.

° Landratsamt Landshut — Abt. Untere Bauaufsicht vom 11.11.2020

Zu Nr. 4.1 (Rechtsverhaltnisse) der Begriindung:

Die hier gemachten Ausfihrungen zu § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB entsprechen nicht den
Anforderungen.

Zu Nr. 1.2 (zeitliche Befristung der Nutzung) der Festsetzungen durch Planzeichen: Folge-
nutzung muss noch erganzt werden. Baurecht auf Zeit kann nur in besonderen Fallen fest-
gesetzt werden. Ob und warum ein besonderer Fall vorliegt ist weder ersichtlich, noch aus
der Begriindung zu entnehmen. Um (berhaupt den § 9 Abs. 2 BauGB anwenden zu kén-
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nen muss das Vorliegen des besonderen Falls geprift und in der Begriindung dargestellt
werden.

Zu Nr. 3.2 (Abstandsflachen) der Festsetzungen durch Planzeichen: Diese Festsetzung ist
ersatzlos zu streichen.

Zu Nr. 4.1 (Rechtsverhaltnisse) der Begrindung:

Die hier gemachten Ausfiihrungen zur Umweltpriifung erscheinen nicht mehr angemessen,
da diese nunmehr seit mehr als 16 Jahren geltendes Recht darstellt.

Beriicksichtigung in der Abwégung:

Zu Nr. 4.1 (Rechtsverhltnisse) der Begrindung: Dem Einwand wird gefolgt und die Aus-
sagen korrigiert, da eventueller Widerstand aus der Bevélkerung keinen stadtebaulichen
Grund darstellt.

Zu Nr. 1.2 (zeitliche Befristung der Nutzung) der Festsetzungen durch Planzeichen: Dem
Einwand wird gefolgt und nach Aufgabe bzw. endgiiltiger Einstellung der Nutzung eine
Folgenutzung als private Griinflache mit dauerhafter Bodenbedeckung festgesetzt.

Zu Nr. 3.2 (Abstandsflachen) der Festsetzungen durch Planzeichen: Dem Hinweis wird ge-
folgt und die Festsetzung Nr. 3.2 zu Abstandsflachen gestrichen.

Zu Nr. 4.1 (Rechtsverhéltnisse) der Begrindung: Dem Hinweis wird gefolgt und die Aus-
fiihrungen unter Nr. 4.1 der Begriindung aktualisiert.

Regierung von Niederbayern — Abt. Hohere Landesplanung vom 23.10.2020

Mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird ein Beitrag zum Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ* geleistet, wonach die Anteile der erneuerbaren Ener-
gien am Stromverbrauch in Bayern gesteigert werden sollen. Insofern entsprechen die vor-
gelegten Planungen den Erfordernissen der Raumordnung. Eine Vorbelastung im Sinne
des LEP ist nicht gegeben, deshalb kann die Standortwah! nur bedingt nachvollzogen wer-
den.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Der Standort liegt zwar nicht an einem Verkehrsweg wie Autobahn oder Bahnlinie, es han-
delt sich auch nicht um einen Konversionsstandort. Eine gewisse Vorbelastung liegt jedoch
durch die vorhandene Mittelspannungsleitung, die quer durch das Planungsgebiet verlauft,
vor. Diese beglnstigt auch die wirtschaftlich realisierbare Einspeisung in das offentliche
Netz, was momentan den gréBten Engpass zur Realisierung neuer PV-Freiflachenanlagen
darstellt. Es wurde durch die Stadt eine Standortalternativenprifung durchgeftihrt (siehe
Umweltbericht Ziffer 2.13), die zu dem zu dem Ergebnis fiihrte, dass derzeit alternative
Flachen, die geringere Umweltauswirkungen hervorrufen wirden, nicht zur Verfigung ste-
hen. An der Planung wird daher festgehalten.

Die zum Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behor-
den und Trager éffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wr-
digung sind nachfolgend dargestellt:

Einwender 1 vom 15.06.2022 und zwei weitere inhaltlich gleiche Stellungnahmen, die
sich nur im ersten Kapitel bzgl. Eigentumsverhéltnisse unterscheiden

1.1 Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung, Standort neben Wohnbebauung
und Chalet ungeeignet, weitergehende Standortuntersuchung und Suche nach besser ge-
eigneten Ersatzflachen fehlt.

1.2 VerstoB gegen baurechtliches Ricksichtnahmegebot, keine Ermittlung von Schall-/
Schadstoffemissionen von der Anlage, Blendgutachten nicht nachvollziehbar.

1.3 Flachen gehen der Landwirtschaft verloren, was einen Widerspruch zum Landesent-
wicklungsprogramm darstellt, Vorgabe des Landesentwicklungsprogramms, wonach Frei-
flachen Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden sol-
len, wurde nicht beachtet, landschaftspragende Gelanderiicken werden bebaut, Blickbe-
ziehung nach Vilsbiburg mit entsprechendem Blick auf das Alpenpanorama werden beein-
tréchtigt.

1.4 Fachbehorden bestatigen mangelnde Eignung des Standortes fiir eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage, Stadt halt eigene Richtlinien bzgl. Abstand zu Wohngebauden von
mindestens 100 Meter nicht ein.
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1.5 Planung widerspricht stadteigenem Kriterienkatalog fiir Solarparks: nicht erlaubt sind

diese in der Nahe von denkmalgeschitzten oder besonders positiv pragenden Gebauden

(Ausschlusskriterium), Vils-Residenz im Norden der geplanten Anlage wird als besonders

positiv pragendes Gebaude betrachtet.

1.6 Richtlinien des Regionalen Planungsverbands fiir den Bau von PV-Freiflachenanlagen

werden nicht angewendet.

2.1 Zulassige Nutzungsdauer solange die Stromerzeugung aufrechterhalten bleibt zu un-

bestimmt.

2.2 Warum Aufschiittungen in dem Gelénde notwendig sind und erlaubt werden sollen, ist

nicht nachvollziehbar.

2.3 Grund fUr Einfriedung nicht erkennbar, Bezugspunkt ,fertiges Gelande” nicht eindeutig.

2.4 Léschwasserversorgung nicht ausreichend.

2.5 Bepflanzung muss gewisse GroéBe aufweisen, damit keine Sichtbeziehung von Hau-

benberg oder der Zufahrt zu Haubenberg zum Solarpark besteht.

2.6 Unzureichende Bestandsaufnahme, detaillierte Gutachten fiir Flora und Fauna sind

notwendig, um eine vollstandige Bestandaufnahme zu erhalten und Auswirkungen auf Flo-

ra und Fauna durch den geplanten Solarpark friihzeitig abschéatzen zu kénnen.

2.7 Kenntnisse Uber Boden- und Untergrundverhaltnisse unzureichend.

2.8 Aussagen zu Erholungsnutzung im Umweltbericht unzutreffend, Solarpark beeintréch-

tigt Tourismusangebot maBgeblich.

2.9 Zufahrt zum'SoIarpark Uber die VerbindungsstraBe HochstraBe-Haubenberg ist nicht

zu dulden, da Gaste und Anwohner behindert werden.

2.10 Bewertung von Ersatzflachen ist trotz mehrfacher Aufforderung nicht erfolgt.

3. Prazedenzfall, fihrt den von der Stadt Vilsbiburg vorhandenen Kriterienkatalog fir Frei-

flachenphotovoltaik-Anlagen ad absurdum, ebenso die Richtlinien zum Bau von Solarparks

des Regionalen Planungsverbands fiir den Landkreis Landshut.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu 1.1 Mangelnde Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung fir stadtebauliche Entwick-

lung und Ordnung: Erfordernis der Aufstellung durchaus durch die Schaffung eines Son-

dergebietes fir regenerative Energienutzung begriindbar, da der Ausbau der Nutzung er-

neuerbarer Energien den landesplanerischen Zielen entspricht und alternative Flachen, die

geringere Umweltauswirkungen hervorrufen wirden, derzeit nicht zur Verfigung stehen.

Zu 1.2 VerstoB gegen das baurechtliche Rucksichtnahmegebot: Durch die untere Immissi-

onsschutzbehorde als zusténdige Fachbehorde wurden keine Einwédnde erhoben. Ein

Blendgutachten wurde durch einen Sachverstandigen erstellt und inkl. erforderlicher MaB3-

nahmen in die Unterlagen eingearbeitet. Die Modulanordnung erfolgt gemas den Vorgaben

des Gutachtens. Somit wird dem Riicksichtnahmegebot entsprochen.

Zu 1.3 Zu dauerhafter Verlust landwirtschaftlicher Flachen: Es ist richtig, dass die Flache

fir die Dauer der Energieerzeugung nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt werden kann,

extensive landwirtschaftliche Nutzung, z. B. fiir Schafbeweidung ist jedoch weiterhin még-

lich und geplant. Unter dauerhaft verloren gehen versteht die Stadt jedoch, dass die Fl&-

chen z.B. aufgrund vollflachiger Versiegelung nicht mehr fir die Landwirtschaft zur Verfu-

gung stehen und das trifft im vorliegenden Fall nicht zu.

Zu vorbelastete Standorte sind vorzuziehen: Es wurde durch die Stadt eine Standortalter-

nativenpriifung durchgefiihrt (siehe Umweltbericht Ziffer 2.13), die zu dem zu dem Ergeb-

nis flihrte, dass derzeit alternative Flachen, die geringere Umweltauswirkungen hervorrufen

wirden, nicht zur Verfligung stehen.

Zu Fernwirkung: Entgegen der Ansicht des Einwenders bestehen aufgrund der Topogra-

phie und der umgebenden Waldflachen nur von wenigen Standorten tberhaupt Blickbezie-

hungen zum kiinftigen Solarfeld. Dies wird zuséatzlich durch Schnitte belegt und wurde im
" Rahmen eines Ortstermins fiir den Stadtrat und die interessierte Offentlichkeit demons-

triert. Der angesprochene einzigartige Blick nach Vilsbiburg im Vilstal mit Alpenpanorama

von der angrenzenden StraBe nach Siiden wird durch die Anlage nicht verbaut, da die An-

lage nordlich der StraBe liegt.

Zu 1.4 Einwénde durch Fachbehorden bzgl. fehlender Vorbelastung der Standorts und

gravierender Auswirkungen auf das Landschaftsbild: Es ist richtig, dass der Standort zu-

mindest nicht gravierend vorbelastet ist. Eine 20-KV-Leitung lauft jedoch quer Uber das

Flurstick. Der Vorhabentréager stellt jedoch durch umfangreiche EingriinungsmaBnahmen

(u.a. Baumreihe und Zaunbegriinung im Stden) sicher, dass die Auswirkungen auf das
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Landschaftsbild gemindert werden. Da die Anlage nach Norden abfallt und von Stden nur
ein kleiner Teil auf dem Hohenrlcken einsehbar ist, halt die Stadt Vilsbiburg die Anlage
insgesamt vertretbar fir das Landschaftsbild. Zudem ist die Vorbelastung eines Standortes
aus rechtlicher Sicht kein zwingendes Kriterium fir die Eignung eines Standortes fir Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen. Ein vorbelasteter Standort wére lediglich vorzuziehen, wenn
er verfligbar ist, was im vorliegenden Verfahren nicht der Fall ist.

Zu Abstand von 100 m zu Nachbarn: Der Kriterienkatalog ist fiir die vorliegende Planung
nicht bindend, da er erst nach dem Aufstellungsbeschluss flr das vorliegende Verfahren
aufgestellt wurde. Er wurde dennoch freiwillig durch den Vorhabentrdger angewandt. Der
Punkt 2 der Kriterienkatalogs der Stadt Vilsbiburg Beurteilung der geplanten Freiflachen-
Photovoltaikanlage ,Solarpark Karwill“ - Stérung fir Gebaude mit Wohnnutzung - ist kein
Ausschlusskriterium. Der Stadtrat behélt sich Einzelfallentscheidungen vor. Im vorliegen-
den Fall wurde der Abstand der Module gegenlber dem Vorentwurf von 30 m auf 50 m
vergroBert, eine groBzligige Eingrinung im Westen sowie die Drehung der Module um 30°
(weg vom Anwesen Karwill) festgesetzt. Daher erscheint dem Stadtrat die Anlage trotz Un-
terschreiten des Abstands von 100 m zur nachsten Wohnnutzung vertretbar.

Zu 1.5: VerstoB gegen den stadteigenen Kriterienkatalog fir Solarparks in Bezug auf Punkt
1 Sichtbarkeit / Landschaftsbild. Ob es sich bei der Vils-Residenz um ein besonders positiv
pragendes Gebaude handelt, ist im vorliegenden Fall nicht relevant, da durch den vorhan-
denen immergrinen Geholzbestand keine Sichtbeziehung besteht (Punkt 1 heiBt Sicht-
barkeit / Landschaftsbild). Zudem betrdgt der Abstand zur Vils-Residenz ca. 250 m. Davon
konnte man sich auch beim Ortstermin Uberzeugen. Es ist richtig, dass der vorderste Teil
der Anlage auf einem Hohenrticken liegt, der weit Uberwiegende Teil fallt aber nach Nor-
den bzw. Nordwesten ab, was auch die Hohenschnitte belegen. Im Siiden sind umfangrei-
che EingrinungsmaBnahmen (Baumreihe, Zaunbegrinung, z.T. Hecken) sowie ein Sitz-
platz mit Eingriinung festgesetzt. Eine ausgepragte Nutzung fur Naherholung des Gebie-
tes, die Uber die Ubliche ortsnahe Erholung (wie Spazierengehen, Fahrradfahren, Joggen)
hinausgeht, konnte auch aufgrund fehlender ausgewiesener Rad- oder Wanderwege nicht
festgestellt werden.

Zu 1.6 Richtlinien des Regionalen Planungsverbands fir den Bau von PV-
Freiflachenanlagen: Da es sich um Richtlinien des Regionalen Planungsverbands handelt,
ist die Anwendung nicht rechtlich bindend. Die Stadt hat durch die Aufstellung des Kriteri-
enkatalogs fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AuBenbereich der Stadigebiet Vils-
biburg eigene Richtlinien durch das politische Gremium aufgestellt, die im vorliegenden
Fall herangezogen wurden. Daher wird seitens der Stadt auf die Anwendung der Richtli-
nien des Regionalen Planungsverbands verzichtet.

Zu 2.1: Dauer der Nutzung: Die Dauer der Nutzung wird im Rahmen des Stadtebaulichen
Vertrags geregelt. Auf diesen wird verwiesen.

Zu 2.2 Aufschittungen/ Abgrabungen maximal 0,5 m fiir Betriebsgebaude nicht nachvoll-
ziehbar: Es erschlieBt sich dem Stadtrat nicht, warum bei einem leicht hingigen Gelédnde
diese Festsetzung nicht nachvollziehbar sein soll. Ein Betriebsgeb&dude braucht nun einmal
einen ebenen Untergrund. Dem Einwand wird jedoch teilweise gefolgt und die Festsetzung
2.2 Hohe der Gebiude und Module in der Planungskarte Bebauungsplan daraufhin geéan-
dert, dass die Hohe der Betriebsgebiude zu messen ist ab fertiger Gelandeoberflache, da
im Bereich der Betriebsgebaude Aufschittungen/ Abgrabungen von maximal 0,5 m még-
lich sind. Erlauterungen dazu werden in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.

Zu 2.3: Eine Einfriedung ist erforderlich, da es sich um eine elektrotechnische Anlage han-
delt. Entsprechende Aussagen werden in der Begrindung Bebauungsplan erganzt. Auf-
schittungen/ Abgrabungen sind in einer Héhe von maximal 0,5 m fiir Betriebsgebaude zu-
l&ssig, da hier (und nur hier!) geringfligige Gelandeveranderungen ggf. erforderlich sind.
Diese Flachen nehmen jedoch nur einen sehr geringen Teil des Planungsgebietes in einer
GroBenordnung von 50 m2 ein. Dem Einwand wird insofern gefolgt, dass die Festsetzung
3.3 Einfriedungen der Planungskarte Bebauungsplan wie folgt gedndert wird: ,Hbéhe der
Einfriedung: max. 2,20m (ber natirlichem Geldnde“, da die Einfriedungen in einem gewis-
sen Abstand zum Baufeld errichtet werden und in diesem Bereich keine Aufschiittungen/
Abgrabungen zuléssig sind. Zudem hat der Einwender missverstanden, dass der Blend-
schutz, fiir den eine héhere Zaunhoéhe erforderlich ist, im Osten und nicht im Westen beim
Pferdehof Karwill angebracht wird.

Zu 2.4 Brandschutz: Es erfolgte eine Abstimmung mit den Stadtwerken, dem Kreisbrandrat
und der ortlichen Feuerwehr. In der Begriindung werden der Lageplan und das Prifproto-
koll des Hydranten im Umfeld der Anlage in Ziffer 9 Brandschutz erganzt. Die &rtliche Feu-
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erwehr beurteilt die Leistung des Hydranten im Umfeld der Anlage als ausreichend. Ein
Léschwasserteich wird nicht flr erforderlich gehalten.

Zu 2.5 GroBe der Pflanzen: Die GroBe der Pflanzen ist durch die festgesetzten Mindest-
qualitaten festgelegt, diese entsprechen den Ublichen Standards. Festgesetzte geplante
Baume werden naturgemafB die Funktion der Eingriinung schneller erflllen als geplante
Straucher. Dennoch wird es einige Zeit in Anspruch nehmen, bis die Eingriinung wirksam
ist. Dies erscheint jedoch aus Sicht der Stadt in Bezug auf Kosten-Nutzen-Relation vertret-
bar, zumal kleinere Pflanzen erfahrungsgeman besser anwachsen als groBe. Anzumerken
ist auch in diesem Zusammenhang, dass zur Vils-Residenz aufgrund bestehender immer-
griner Geholzbestande bereits jetzt keine Sichtbeziehung besteht. Dies war auch anlass-
lich des Ortstermines im Gelédnde ersichtlich.

Zu 2.6 unzureichende Bestandsaufnahme: Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine
fachlich qualifizierte Landschaftsarchitektin mit jahrzehntelanger Berufserfahrung. Diesbe-
zliglich erfolgten auch keine Einwendungen durch die Fachbehérden oder die fachkundige
Offentlichkeit. Der Stadtrat halt daher keine weitergehenden Untersuchungen fir erforder-
lich.

Zu 2.7 Kenntnisliicken Bodenbeschaffenheit: Da durch die geplante PV-Anlage keine gra-
vierenden Eingriffe in das Bodengeflige erfolgen, sind nach Ansicht der Stadt Vilsbiburg
keine weitergehenden Bodengutachten erforderlich. Die allgemein verfigbaren Angaben
zur Bodengite sind ausreichend flr eine Einstufung in Bezug auf den Kriterienkatalog der
Stadt.

Zu 2.8 Erholung: Wie oben erwéhnt konnte eine ausgepragte Nutzung fir Naherholung des
Gebietes, die Uber die Ubliche ortsnahe Erholung (wie Spazierengehen, Fahrradfahren,
Joggen) hinausgeht, auch aufgrund fehlender ausgewiesener Rad- oder Wanderwege
nicht festgestellt werden. Der vorhandene Sitzplatz mit Aussicht wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Da die Vils-Residenz zwischenzeitlich fertig gestellt ist, wird der Um-
weltbericht dahin gehend fortgeschrieben, dass die Formulierung ,keinerlei erholungswirk-
same infrastrukturelle Einrichtungen vorhanden® gestrichen wird. Laut Homepage der Vils-
Residenz werden 4 Chalets fiir 1- 4 Personen angeboten. Es handelt sich also um maximal
16 Besucher, die ggf. nach Suden spazieren gehen, mit dem Fahrrad fahren 0.4.. Vom
Gebaude aus ist keine Blickbeziehung zur geplanten Anlage, wie beim Ortstermin ersicht-
lich, vorhanden. Der Blick nach Stiden von der HochstraBe aus ist auch nach Umsetzung
der Planung unbeeintrachtigt. Es gehen keine Larm- oder Geruchsbelastigungen durch die
geplante Anlage aus. Eine erhebliche Beeintrachtigung der zweifellos hochwertigen Anlage
wird daher durch den Stadtrat nicht beurteilt.

Zu Widerspruch zu Zielen Landesentwicklungsprogramm: Die Stadt hat eine Anfrage an
die Regierung von Niederbayern gestellt, ob die Planung fir den Solarpark mit den durch
die Einwender angefiihrten Zielen des vereinbar ist. Die Regierung hat daraufhin auf ihre
Stellungnahmen vom 3.10.2020 sowie vom 18.05.2022 verwiesen. Hier werden die Ziele
.Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen (LEP 6.2.1 Z)“ sowie
~Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G)“ angefiihrt. Die vom Einwender zitierten Ziele werden nicht genannt.
Nach Darlegung durch die Stadt, dass derzeit keine vorbelasteten Gebiete zur Verfligung
stehen, steht von Seiten der Landesplanung dem Vorhaben nichts entgegen.

Zu 2.9 Zufahrt zum Solarpark Uber die VerbindungsstraBe HochstraBe-Haubenberg nicht
zu dulden: Es handelt sich um eine offentliche ErschlieBungsstraBe, Uiber die die Zufahrt
zum Solarpark erfolgt. Fir Einschrankungen der Nutzung sieht die Stadt kein Erfordernis,
da mit Ausnahme der Bauphase keine starke Frequentierung bzgl. des Solarparks zu er-
warten ist.

Zu 2.10 Alternativflachen: Wie bereits erwahnt liegen der Stadt derzeit keine besser geeig-
neten Alternativflichen mit Abgabebereitschaft der Grundstlcksbesitzer und Einspeise-
maoglichkeit vor.

Zu 3. Prazedenzfall, Kriterienkatalog wird ad absurdum geflihrt, Verfahren sollte eingestellt
werden: Die Stadt hat sich bezlglich der Entscheidung fiir den Solarpark nach sorgféltiger
Abwagung der verschiedenen Belange bemuht, ihre Entscheidung auch entsprechend des
Kriterienkataloges nachvollziehbar zu machen und hélt als Klimakommune an der Planung
fest.

° Einwender 4 vom 14.06.2022 (da sich viele Einwénde wiederholen, werden hier nur
Punkte aufgefiihrt, die sich von bisher dargestellten Einwédnden und Abwagungen
unterscheiden)
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3. Grundsatzliche Voraussetzungen fiir eine Anderung des Flachennutzungsplanes und ei-
ne Aufstellung des Bebauungsplanes nicht gegeben, eine gerechte Abwégung der privaten
Belange und der éffentlichen Belange (eigentlich wohl eher der privaten Belange des Ei-
gentimers des Planbereichs) zugunsten der &ffentlichen Belange nicht méglich, Verfahren
sollte eingestellt werden.

Beriicksichtigung in der Abwégung:

Zu 3. Grundsétzliche Voraussetzungen fir eine Anderung des Flachennutzungsplanes und
eine Aufstellung des Bebauungsplanes nicht gegeben, eine gerechte Abwagung der priva-
ten Belange und der &ffentlichen Belange nicht méglich: Die Stadt hat sich beziglich der
Entscheidung fiir den Solarpark nach sorgféltiger Abwagung der verschiedenen Belange
bemiiht, ihre Entscheidung auch entsprechend des Kriterienkataloges nachvollziehbar zu
machen und halt als Klimakommune an der Planung fest.

e Einwender 5 und 6 vom 15.06.2022 (die Einwande wiederholen sich im Wesentlichen,
daher wird auf die oben aufgefiihrten Abwagungen verwiesen)

° Privater Einwender 7 im Rahmen eines E-Mail-Verkehrs vom 17.05.2022 — 11.06.2022

Geplanter Solarpark zieht bewusste und vorséatzliche Zerstérung des Tourismus nach sich,
es besteht ein Widerspruch zu den Aussagen im Umweltbericht, da hier die Auswirkungen
auf Landschaftsbild und Erholungseignung als bedingt negativ dargestellt sind und den-
noch behauptet wird, die geplante Anlage habe keine negativen Auswirkungen auf den
Tourismus (Reitkurse, Beherbergung), Widerspruch zu Bayerischem Landesentwicklungs-
programm (LEP) bzgl. Schutz typischer Orts- und Landschaftsbilder und zum Tourismus
sowie zu Erholungsraumen.

Beriicksichtigung in der Abwéagung:

Zu negative Auswirkungen der Planung auf den Tourismus, Widerspruch zum Umweltbe-
richt: Eine PV-Anlage hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild, das ist unbestritten, inso-
fern sind die Aussagen im Umweltbericht richtig. Eine erhebliche Stérung wird durch den
Stadtrat im vorliegenden Fall aufgrund der Topographie und Eingriinung aus folgenden
Grinden nicht beurteilt: Der Abstand zur Vils-Residenz betragt ca. 250 m, eine direkte
Sichtbeziehung besteht aufgrund immergriiner Geholze nicht. Davon konnte man sich
auch beim Ortstermin (iberzeugen. Es ist richtig, dass der vorderste Teil der Anlage auf ei-
nem Hoéhenrdcken liegt, der weit Gberwiegende Teil fallt aber nach Norden bzw. Nordwes-
ten ab, was auch die Héhenschnitte belegen. Es sind umfangreiche EingrinungsmafBnah-
men (Baumreihe, Zaunbegriinung, z.T. Hecken) sowie ein Sitzplatz mit Eingriinung festge-
setzt. Eine ausgepragte Nutzung fir Naherholung des Gebietes, die Uber die Ubliche orts-
nahe Erholung (wie Spazierengehen, Fahrradfahren, Joggen) hinausgeht, konnte auch
aufgrund fehlender ausgewiesener Rad- oder Wanderwege nicht festgestellt werden. Der
vorhandene Sitzplatz mit Aussicht wird durch die Planung nicht beeintréchtigt. Die Aussage
im Umweltbericht, dass keinerlei erholungswirksame infrastrukturelle Einrichtungen vor-
handen sind, wird gestrichen (zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war die Vilsresidenz
im Bau).

Zu Auswirkungen auf Tourismus (Reitkurse, Beherbergung): Aufgrund der Eingriinungs-
und GestaltungsmaBnahmen, des Abriickens der Modulflachen vom westlichen Nachbarn
sowie der nach Norden abfallenden Lage werden die Auswirkungen auf die erwahnten An-
gebote durch den Stadtrat nicht als derart gravierend beurteilt, dass diese in ihrer Existenz
geféhrdet sind. Auch diese Einrichtungen benétigen Stromversorgung. Die Stadt als Klima-
kommune raumt in diesem Fall dem Belang der Férderung erneuerbarer Energien den Vor-
rang vor Erhalt einer nicht vorbelasteten Landschaft ein.

Zu Ziele Landesentwicklungsprogramm: Die Stadt hat eine Anfrage an die Regierung von
Niederbayern gestellt, ob die Planung fiir den Solarpark mit den durch die Einwender an-
gefiihrten Zielen des Landesentwicklungsprogramms vereinbar ist. Die Regierung hat da-
raufhin auf ihre Stellungnahmen vom 3.10.2020 sowie vom 18.05.2022 verwiesen. Hier
werden die Ziele ,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen (LEP
6.2.1 Z)“ sowie ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Stand-
orten realisiert werden (LEP 6.2.3 G)" angefiihrt. Die vom Einwender zitierten Ziele werden
nicht genannt. Nach Darlegung durch die Stadt, dass derzeit keine vorbelasteten Gebiete
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zur Verfligung stehen, steht von Seiten der Landesplanung dem Vorhaben nichts entge-
gen.

e Privater Einwender 8 verspatet im Rahmen eines E-Mail-Verkehrs vom 15.09.2022

Im Blendgutachten ZE21070-EE vom 25.05.2021 wurde die sudlich gelegene Verbin-
dungsstraBe zwischen Seyboldsdorf und Diemannskirchen sowie die angrenzende Wohn-
bebauung ,Karwill 40 und 40 1/2“ betrachtet. Als blendreduzierende MaBnahme wird im
Gutachten empfohlen die Modultische um 30° Richtung Osten zu drehen.

Aufgrund der angedachten Ausrichtungsénderung sollte eine Verkehrsbeeintréchtigung
durch Blendung der ostlich gelegenen OrtsverbindungsstraBe HochstraBe-Haubenberg
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Aus gutachterlicher Sicht wird daher eine Untersuchung der &stlich gelegenen Ortsverbin-
dungsstraBe HochstraBe-Haubenberg empfohlen, da diese im o.g. Blendgutachten nicht
bewertet wurde.

Antwort Gutachter Zehndorfer Engineering:

die StraBe, direkt angrenzend an das Grundstlck, wurde nicht berechnet, da das einerseits
nicht Auftrag war und andererseits die StraBe nicht hoch-frequentiert scheint. Dadurch liegt
eine sehr reduzierte Wahrscheinlichkeit vor, dass Fahrbewegungen Richtung Norden mit
dem Zeitraum madglicher Reflexionen zusammentreffen.

Mit Reflexionen in Richtung der StraBe zu bestimmten Zeiten ist zu rechnen. Die wesentli-
che Frage ist jedoch, ob diese im Gesichtsfeld der Fahrzeuglenker liegen. Im Osten der
Anlage wurde von uns im Gutachten ja bereits ein Stiickchen Sichischutz vorgeschlagen.
Hinsichtlich der zu erwartenden niedrigen Frequenz auf der StraBe, wiirden wir empfehlen,
den geplanten Sichtschutz nach Fertigstellung der Anlage, nur bei Bedarf, bis zum nérdli-
chen Ende der Anlage zu verlangern.

Falls ein Sichtschutz von 2,5m Héhe lber die gesamte Ostseite der Anlage geplant ist und
die PV-Anlage nicht héher als die geplanten 3,1m ausféllt, so wiirde dies die Reflexionen in
Richtung von PKWs auf der 6stlichen StraBe verhindern, da sich diese mit Augenhéhe 1,2-
1,5m deutlich unter dieser Héhe befinden.

Beriicksichtigung in der Abwéagung:

Um mogliche Blendungen auf der ZufahrtsstraBe von der HochstraBe nach Haubenberg zu
verhindern, wird entsprechend den Empfehlungen der Zehndorfer Engineering per mail am
15.09.2022 ein Sichtschutz von 2,5m Héhe Uber die gesamte Ostseite der Anlage im An-
schluss an den bereits vorhandenen geplanten Sichtschutz ergénzt.

e Privater Einwender 9 verspéatet im Rahmen eines E-Mail-Verkehrs vom 19.09.2022
es liegt Schriftverkehr von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange vor, die im Rahmen
des 1. und 2. Offentlichen Beteiligungsverfahrens um Stellungnahmen gebeten wurden.
Dieser Schriftverkehr bestatigt, dass zum Zeitpunkt der Abgaben der Stellungnahmen im
Rahmen der eingangs genannten Beteiligungsverfahren fast keine Informationen zu den
Gesamtzusammenhéngen vorlagen, um eine sachgerechte und fachlich korrekte Stellung-
nahme zum Solarpark Karwill an die Stadt Vilsbiburg abzugeben. Die Informationsmangel
sind so gravierend, dass diese massiven Einfluss auf das Ergebnis dieser Stellungnahmen
bzw. die Beurteilung des Solarparks Karwill haben.
Das heiBt, der gesamte Beteiligungsprozess nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB ist
formal und juristisch nicht korrekt verlaufen und wird rechtsstaatlichen Grundséatzen nicht
gerecht.
Beriicksichtigung in der Abwagung:
Die Beteiligungen geman §§ 3 / 4 Absatze 1 und 2 BauGB wurden ordnungsgemaéR durch-
geftihrt und aufgrund der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger éffentlicher
Belange nach §4a Abs. 3 BauGB besteht nochmals die Méglichkeit zur AuBerung. Die
rechtliche Haltbarkeit eines Bauleitplanverfahrens kann nur durch ein Verwaltungsgericht
geprift werden und nicht durch einen privaten Einwender.

e  Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut vom 19.05.2022
Aus angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sind Emissionen, Steinschlag und
Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen,
Eine Verunkrautung der Gberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photo-
voltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern, beschadigte Module sollten
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entfernt werden, bezlglich der Umzaunung sollte auf den geldufigen Bodenabstand von 20
oder 15 cm fur die Durchschlupfméglichkeiten von Kleinsaugern verzichtet werden, Wolfs-
sicherheit der Zaunung.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu Emissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen: In Ziffer 5.4 der Be-
griindung ist folgender Absatz enthalten: ,Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Etwaige Schaden, ausgehend von der ordnungsgeméfen
Bewirtschaftung, missen privatrechtlich geregelt werden.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit un-
ter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden.” Dies ist in
Deutschland géngige Praxis und problemlos durch den Abschluss einer Haftpflichtversi-
cherung zu regeln.

Somit sind alle notwendigen Aussagen enthalten, die mit der Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen zusammenhéngen.

Zu Verunkrautung: Eine ordnungsgemaBe Begriinung und Pflege der Griinflachen ist fest-
gesetzt (siehe Ziffer 5 Planungskarte Bebauungsplan).

Zu Bodenverunreinigungen durch beschédigte Module: Der Ersatz beschadigter Module
sollte im Eigeninteresse des Betreibers liegen. Die Rickbauverpflichtung und die Beseiti-
gung schéadlicher Bodenverunreinigungen wird im Stadtebaulichen Vertrag durch eine
Bankburgschaft abgesichert.

Zu Verzicht auf den geldufigen Bodenabstand von 20 oder 15 cm der Umz&aunung: Ein Bo-
denabstand der Umzaunung von 20 oder 15 cm ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt,
sondern kleintierdurchléssige Réhren alle 20 bis 30 m bzw. groBmaschige Einzdunung
(siehe Ziffer 3.3 der Festsetzungen Bebauungsplan). Anderungen sind nicht erforderlich.
Zu Wolfsabweisender Zaun“: Ein Vorkommen von Wélfen in der hier vorliegenden dicht
besiedelten Gegend ohne gréBere zusammenhangende naturnahe Gebiete erscheint sehr
unwahrscheinlich. Auf den Einsatz der genannten MaBnahmen wird daher verzichtet.

e Bayerischer Bauernverband vom 08.06.2022

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes bestehen weiterhin die gleichen Bedenken
wie zur ersten Auslegung.

Die Stellungnahme vom 06.11.2020 bleibt aufrechterhalten.

Berticksichtigung in der Abwagung:

Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 06.11.2020 wird verwiesen.

e Bayernwerk Netz GmbH vom 14.06.2022

Hinweise zum Schutz der 20-kV-Freileitung

Berlcksichtigung in der Abwéagung:

Die 20-kV-Freileitung mit jeweils 15 m Schutzzone ist bereits in der Planungskarte darge-
stellt. Die Schutzzone wird auf jeweils 10 m wie in der Stellungnahme angegeben verklei-
nert. Es wird auf der Planungskarte in den Festsetzungen durch Planzeichen ergénz, dass
innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung nur Gehdlze mit einer maximalen
Aufwuchshohe von 2,5 m angepflanzt werden diirfen. Die genannten Hinweise zu rechtzei-
tiger Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH sowie die Verweise auf die Merkblatter
und sonstige Hinweise werden in der Begriindung unter Ziffer 8.4 ergéanzt und im Zuge der
Umsetzung beachtet.

° Bund Naturschutz vom 17.06.2022

Hinweise zu insektenfreundlicher Bewirtschaftung der Anlage, Feldlerchenvorkommen,
Monitoring.

Bertlicksichtigung in der Abwagung:

Die Hinweise zur Bewirtschaftung innerhalb der Einfriedung werden in die Begriindung un-
ter Ziffer 17.3.2 eingearbeitet. Entgegen der Aussage in der Stellungnahme ist eine Bewei-
dung mit Schafen zwar méglich, der Hinweis auf die Einsaat des Zottigen Klappertopfes
wird dennoch in die Begriindung aufgenommen und bei der Umsetzung beachtet.

Der Vorschlag, die Modulreihen im Versatz zueinander zu errichten, um einen besseren
Abtransport des Mahgutes zu erzielen, wird von der Stadt an den Vorhabentrager weiter-
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gegeben. Ein Versatz der Modulreihen ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungs-
planung, da nur ein Baufeld vorgegeben wird und keine konkrete Modulaufstellung.

Die zur 6kologischen Ausgleichsflache getétigten Hinweise werden mit dem Inhalt unter
der Ziffer 18.1.5 der Begriindung abgeglichen und diese ggf. redaktionell ergénzt bzw. an-
gepasst sowie im Zuge der Umsetzung beachtet.

Die Hinweise zur Pflege der Grinflachen zwischen den Modulen werden in die Begrin-
dung unter Ziffer 17.3.2 eingearbeitet.

Die genannten Straucher werden in den Festsetzungen auf dem Plan Ziffer 8.3 Strducher
erganzt.

Zu Umweltbericht, Ziff. 1.2.2.6 Artenschutzkartierung:

Es erfolgte eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde bzgl. Artenschutz mit
folgendem Ergebnis (E-Mail vom 06.07.2022): ,Zu Ziffer 7 der Scheibens des BN vom
17.06.2022 wird naturschutzfachlich wie folgt Stellung genommen:

Die offene Agrarlandschaft des Tertidr-Hiigellands ist ohne Zweifel angestammter Lebens-
raum der Feldlerche. Es ist insofern geboten, die Art in eine artenschutzrechtliche Prifung
einzubeziehen. Ziffer 1.2.2.6 des Umweltberichts lasst nicht erkennen, welche Arten im
konkreten Fall mit welchem Ergebnis einer Relevanzpriifung unterzogen wurden. Hier be-
steht erheblicher Nachbesserungsbedarf.

Zugleich schlieBen nach hiesiger Einschéatzung mehrere Umstande Brutvorkommen der Art
im Plangebiet und im umgebenden Nahbereich aus: Das Plangebiet weist in Ost-West-
Richtung eine Tiefe von ca. 150 m auf. Im Westen, Stiden und Osten grenzen unmittelbar
Strukturen an, die von der Feldlerche gemieden werden (landwirtschaftliches Anwesen und
Geholzstrukturen im Westen, StraBen im Siiden und Osten). Die Stérwirkung der genann-
ten Strukturen erfasst das Plangebiet zu Ganze. Der Verzicht auf gesonderte Bestands-
aufnahme ist vor diesem Hintergrund im Ergebnis vertretbar, wurde im Umweltbericht bis-
her aber nicht begriindet.”

Aufgrund dieser Stellungnahme wird auf die Anlage von Lerchenfenstern verzichtet. Im
Umweltbericht wird eine Relevanzpriifung sowie die Beurteilung der Unteren Naturschutz-
beho6rde unter Ziffer 1.2.2.6 sowie in der Begriindung unter Ziffer 4.3.6 ergéanzt. Diesbezlg-
lich werden Aussagen und im Umweltbericht unter Ziffer 1.2.2.6) ergénzt.

Es wird im Umweltbericht unter Ziffer 4.2 Monitoring ergénzt, dass die Ausgleichsflache
bzgl. Verbuschung und Nepohytenaufkommen Uberwacht wird, um das Erreichen des Ent-
wicklungsziels zu gewahrleisten.

° Bund Naturschutz vom 21.07.2022

der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, hat am 17.6.2022 u.a. zum
Umweltbericht, Ziff. 1.2.2.6 Artenschutzkartierung Stellung genommen. Die Stellungnahme
revidieren wir insoweit wie folgt:

Da die Eingriffsfliche in den letzten Jahren als Intensivgriinland genutzt wurde und die
Feldlerche auf solchen Flachen nicht nistet, sind wir (im Hinblick auf die sonst eintretende
Verfahrensverzégerung bis Mitte 2023) damit einverstanden, dass eine Uberpriifung auf
das Vorkommen der Feldlerche nicht durchgefiihrt wird.

Da eine entsprechende Untersuchung nunmehr unterbleiben kann, sind jedoch aus Vor-
sichtsgrinden auf umliegenden Flachen des Grundeigentimers sog. Lerchenfenster vor
Beginn der MaBnahme anzulegen.

Berlicksichtigung in der Abwagung:

Es erfolgte eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bzgl. Artenschutz mit
folgendem Ergebnis (E-Mail vom 06.07.2022): ,Zu Ziffer 7 der Scheibens des BN vom
17.06.2022 wird naturschutzfachlich wie folgt Stellung genommen:

Die offene Agrarlandschaft des Tertiar-Hlgellands ist ohne Zweifel angestammter Lebens-
raum der Feldlerche. Es ist insofern geboten, die Art in eine artenschutzrechtliche Prifung
einzubeziehen. Ziffer 1.2.2.6 des Umweltberichts |&sst nicht erkennen, welche Arten im
konkreten Fall mit welchem Ergebnis einer Relevanzprifung unterzogen wurden. Hier be-
steht erheblicher Nachbesserungsbedarf.

Zugleich schlieBen nach hiesiger Einschatzung mehrere Umstande Brutvorkommen der Art
im Plangebiet und im umgebenden Nahbereich aus: Das Plangebiet weist in Ost-West-
Richtung eine Tiefe von ca. 150 m auf. Im Westen, Siiden und Osten grenzen unmittelbar
Strukturen an, die von der Feldlerche gemieden werden (landwirtschaftliches Anwesen und
Gehdlzstrukturen im Westen, StraBen im Siden und Osten). Die Stérwirkung der genann-
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ten Strukturen erfasst das Plangebiet zu Génze. Der Verzicht auf gesonderte Bestands-
aufnahme ist vor diesem Hintergrund im Ergebnis vertretbar, wurde im Umweltbericht bis-
her aber nicht begriindet.”

Aufgrund dieser Stellungnahme wird auf die Anlage von Lerchenfenstern verzichtet. Im
Umweltbericht wird eine Relevanzprifung sowie die Beurteilung der Unteren Naturschutz-
behoérde unter Ziffer 1.2.2.6 sowie in der Begriindung unter Ziffer 4.3.6 erganzt. Diesbezlg-
lich werden Aussagen und im Umweltbericht unter Ziffer 1.2.2.6) erganzt.

Regierung von Niederbayern — Abt. Hohere Landesplanung vom 18.05.2022

Die Planung verstarkt die ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (vgl. Landes-
entwicklungsprogramm Bayern, kurz: LEP 6.2.1). Eine Vorbelastung des Standortes im
Sinne des LEP 6.2.3 ist jedoch weiterhin nicht gegeben.

Beriicksichtigung in der Abwéagung:

Der Standort liegt zwar nicht an einem Verkehrsweg wie Autobahn oder Bahnlinie, es han-
delt sich auch nicht um einen Konversionsstandort. Eine gewisse Vorbelastung liegt jedoch
durch die vorhandene Mittelspannungsleitung, die quer durch das Planungsgebiet verlauft,
vor. Diese beglinstigt auch die wirtschaftlich realisierbare Einspeisung in das offentliche
Netz, was momentan den groBten Engpass zur Realisierung neuer PV-Freiflachenanlagen
darstellt. Zudem wurden umfangreiche EingrinungsmaBnahmen festgesetzt. An der Pla-
nung wird daher festgehalten.

Die zum Entwurf Il gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durch
die Offentlichkeit bzw. Behorden und Trager &ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen
und Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestelit:

Einwender 1 vom 12.10.2022 und vier weitere inhaltlich gleiche Stellungnahmen, die
sich nur im ersten Kapitel bzgl. Eigentumsverhéltnisse unterscheiden (Da es sich
beim Entwurf Il um eine verkiirzte Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB handelt, konnte nur zu den gegenuber der letzten Auslegung gean-
derten Teilen Stellung genommen werden. Diese waren farbig gekennzeichnet. Daher er-
folgte die Beschlussfassung auch nur zu entsprechenden Teilen der Stellungnahmen).

Abwagungsdefizite, Abwagungsfehleinschatzungen, Abwagungsdisproportionalitaten, etc.
Stadtratssitzung vom 19.09.2022, alternativer Standort mit einer GréBe von 15 ha vorhan-
den, Blendschutz wurde im Osten ohne Gutachten auf 2,50 m erhdht, Aufschiittungen/ Ab-
grabungen maximal 0,5 m fur Betriebsgebdude nicht nachvollziehbar, unverhéltnismaBig
hohe Einfriedung auf der Seite zum Grundstlick des Nachbarn vom Pferdehof Karwill,
Pflanzungen im Norden und Osten unzureichend, Eingriff in Landschaftsbild durch hohen
Blendschutz, keine Erhebungen zum Artenschutz erfolgt, daher Aussagen unzureichend,
Informationsdefizite fur Behérden und Trager 6ffentlicher Belange.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu 1. Abwagungsdefizite, Abwagungsfehleinschatzungen, Abwégungsdisproportionalité-
ten, etc. Stadtratssitzung vom 19.09.2022: Entgegen der Einwendungen beurteilt die Stadt
keine Abwagungsdefizite, Aowagungsfehleinschatzungen, Abwagungsdisproportionalitaten
oder Ahnliches im Abwé&gungsprozess. Die Einwande, die im Verfahrensschritt eingegan-
gen sind und dariber hinaus samtlicher E-Mail-Verkehr mit der Stadt, der als Einwand ge-
wertet werden konnte, wurde den Stadtraten Uber das Ratsinformationssystem eine Woche
vor der Sitzung zur Information zur Verfigung gestellt. Die Einwande, die zum groBen Teil
auch Wiederholungen auch aus vorherigen Verfahrensschritten beinhalteten, wurden in der
Sitzung zusammengefasst vorgetragen. Die Abstimmung erfolgte unabhéngig von Partei-
zugehorigkeit in freier Entscheidung der einzelnen Stadtrate entsprechend der Geschafts-
ordnung fir den Stadtrat (§3 Absatz 1). Zudem wurde jedes Stadtratsmitglied gemaB Arti-
kel 31 Absatz 4 Gemeindeordnung Bayern vereidigt, wonach jedes Mitglied geschworen
hat seine Amtspflichten gewissenhaft zu erflllen.

Zu 15 ha alternativer Standort: Es lag ein Antrag auf eine Freiflichenphotovoltaikanlage in
dieser GréBenordnung vor, Uber den der Stadtrat noch zu entscheiden hatte. Dieser ist je-
doch ebentfalls nicht vorbelastet. Zudem liegen geman der digitalen Bodenschéatzungskarte
hoherwertigere Boden als am Standort Karwill vor. Zwischenzeitlich hatte der Ausschuss
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fir Stadtentwicklung und Mobilitat Gber den Antrag auf Bauleitplanung dahingehend ent-
schieden, dass eine Weiterverfolgung nur in den Teilbereichen erfolgen soll, in denen die
Ackerflachen unter dem Wert von 53 (= Grenze fiir die héherwertige Halfte der Ackerbd-
den) liegen. Abziglich der Flachen die in einer Entfernung von 100m zu vorhandener
Wohnbebauung liegen, verbleibt noch eine Flache von ca. 7,3 ha. Auch bei dieser redu-
zierten Form liegen jedoch noch tberwiegend héherwertigere Béden als in Karwill vor.

Zu Blendschutz: Aufgrund eingegangener Einwande wurden zwei neue gutachterlicher
Stellungnahmen (siehe Anlagen Begriindung Bebauungsplan) erstellt und aufgrund der
Ergebnisse werden die BlendschutzmaBnahmen (berarbeitet. Zudem wird fur den stdést-
lichen Bereich eine niedrigere Modulhéhe von 1,98 m im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Hohe des Blendschutzes wird gemal Gutachten auf 2,20 m im Bebauungsplan festgesetzt
und bleibt auf den stidlichen und slidéstlichen Bereich begrenzt. Daher werden die Eingrif-
fe in das Landschaftsbild minimiert.

Zu 2.2: Aufschiittungen/ Abgrabungen maximal 0,5 m fiir Betriebsgebdude nicht nachvoll-
ziehbar: Es erschlieBt sich dem Stadtrat nicht, warum bei einem leicht hangigen Gelande
diese Festsetzung nicht nachvolliziehbar sein soll. Ein Betriebsgebdude braucht nun einmal
einen ebenen Untergrund. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde im letzten Ver-
fahrensschritt dahin gehend geéndert, dass die Héhe der Betriebsgebaude ab fertiger Ge-
landeoberflache zu messen ist, da im Bereich der Betriebsgebdude Aufschiittungen/ Ab-
grabungen von maximal 0,5 m méglich sind.

Zu 2.3 Einfriedung: Eine Einfriedung ist erforderlich, da es sich um eine elektro-technische
Anlage handelt. Zwischenzeitlich wurden zwei neue gutachterliche Stellungnahmen erstellt,
mit dem Ergebnis, dass die Héhe der Module im Sid-osten auf 1,98 m beschrankt wird
und die Zaunhéhe dadurch auf 2,20 m im Bebauungsplan festgesetzt werden kann. Eine
unverhéltnismaBig hohe Einfriedung wird dadurch ausgeschlossen, zumal diese ohnehin
nicht zum Pferdehof hin notwendig gewesen wére, sondern im Stdosten.

Zu 2.4 Pflanzungen im Norden und Osten: Dieser Punkt war nicht Gegenstand der erneu-
ten verkirzten Auslegung, eine Abwéagung hierzu ist daher nicht erforderlich. Dennoch wird
im Nordwesten im Bebauungsplan als Entgegenkommen der Stadt die Eingriinung verbrei-
tert, um die Einsehbarkeit zu verringern.

Zu Blendschutz, zusétzliche Bepflanzung, Eingriff in Landschaftsbild durch hohen Blend-
schutz: Aufgrund des Einwands wurden zwischenzeitlich zwei neue gutachterliche Stel-
lungnahmen erstellt, mit dem Ergebnis, dass die Héhe der Module im Stdosten auf 1,98 m
im Bebauungsplan beschrankt wird und die Zaunhéhe dadurch im Bereich des notwendi-
gen Blendschutzes auf 2,20 m festgesetzt werden kann. Die H6he des Blendschutzes wird
gemaB Gutachten auf 2,20 m im Bebauungsplan festgesetzt und bleibt auf den stdlichen
und stdostlichen Bereich begrenzt. Daher werden die Eingriffe in das Landschaftsbild mi-
nimiert. Zusatzliche Pflanzungen werden daher nicht fir erforderlich erachtet.

Zu 2.5 Artenschutz: Es erfolgte eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-behdrde
bzgl. Artenschutz mit dem Ergebnis (E-Mail vom 06.07.2022), dass im Umweltbericht eine
Relevanzprifung ergdnzt wurde. Ebenso wurde die Beurteilung der Unteren Naturschutz-
behoérde unter Ziffer 1.2.2.6 sowie in der Begriindung unter Ziffer 4.3.6 erganzt. Weitere
Untersuchungen oder Aussagen wurden durch die Untere Naturschutzbehérde nicht gefor-
dert. Daher wird davon ausgegangen, dass die Belange des Artenschutzes ausreichend
gewdrdigt wurden.

Zu 2.10 Informationsdefizite: Die Stadt kann keine Informationsdefizite fir Behérden und
Trager offentlicher Belange erkennen. Es fand eine Ortsbegehung statt, die Pldne zum
Ausbau der Vils-Residenz wurden den zustdndigen Behdrden vorgelegt, die Abwégungen
der Stadiratssitzungen zu den im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden an al-
le im Verfahren beteiligten Behdrden und Tréger offentlicher Belange verschickt, so dass
spatestens in der zweiten Auslegung keine Rede von einem Informationsdefizit sein kann.
Weiterhin wurden alle wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zusammen mit den
Bauleitplanen &ffentlich ausgelegt.

° Einwender 6 vom 11.10.2022

Standortalternativenpriifung unzureichend, unzureichende Behandlung der Einwénde in
der Stadtratssitzung vom 19.09., zusatzliche Bepflanzung wird vorgeschlagen, um Blend-
schutz zu verdecken, zusétzliche Bepflanzung im Norden erforderlich.
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Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu Alternativstandorten: Es lag ein Antrag auf eine Freiflachenphotovoltaikanlage in einer
GréBenordnung von 15 ha vor. Dieser ist jedoch ebenfalls nicht vorbelastet. Zudem liegen
geméan der digitalen Bodenschatzungskarte héherwertigere Béden als am Standort Karwill
vor. Zwischenzeitlich hatte der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat Gber den An-
trag auf Bauleitplanung dahingehend entschieden, dass eine Weiterverfolgung nur in den
Teilbereichen erfolgen soll, in denen die Ackerflachen unter dem Wert von 53 (= Grenze fiir
die héherwertige Hélfte der Ackerbdden) liegen. Abzlglich der Flachen die im Abstand von
weniger als 100m zu Wohnbebauung liegen, verbleibt noch eine Flache von ca. 7,3 ha.
Auch bei dieser reduzierten Form liegen jedoch noch (iberwiegend héherwertigere Béden
als in Karwill vor. Zudem werden in Bezug auf Standortalternativenpriifung Aussagen im
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 20 erganzt.

Zu Sitzungsablauf: Die Einwande, die im Verfahrensschritt eingegangen sind und dartiber
hinaus sé&mtlicher E-Mail-Verkehr mit der Stadt, der als Einwand gewertet werden konnte,
wurde den Stadtraten Uber das Ratsinformationssystem eine Woche vor der Sitzung zur In-
formation zur Verfiigung gestellt. Die Einwande, die zum groBen Teil auch Wiederholungen
auch aus vorherigen Verfahrensschritten beinhalteten, wurden in der Sitzung zusammen-
gefasst vorgetragen. Daher konnte sich jeder Stadtrat ein umfassendes Bild machen.

Zu Blendschutz im Osten, zusétzliche Bepflanzung: Aufgrund des Einwands wurden zwi-
schenzeitlich zwei neue gutachterliche Stellungnahmen erstellt, mit dem Ergebnis, dass die
Hoéhe der Module im Sitdosten auf 1,98 m im Bebauungsplan beschrankt wird und die
Zaunhdéhe dadurch im Bereich des notwendigen Blendschutzes auf 2,20 m festgesetzt
werden kann. Die Hohe des Blendschutzes wird geman Gutachten auf 2,20 m im Bebau-
ungsplan festgesetzt und bleibt auf den siidlichen und siidéstlichen Bereich begrenzt. Im
dstlichen Bereich kann der Blendschutz entfallen. Daher werden die Eingriffe in das Land-
schaftsbild minimiert und eine zusatzliche Bepflanzung entlang der Zufahrt nach Hauben-
berg wird als nicht erforderlich erachtet.

Zu Bepflanzung im Norden: Die geplante Bepflanzung entspricht den Ublichen Pflanzgro-
Ben. Da von Haubenberg aufgrund vorhandener immergriiner Gehdlze keine direkte Sicht-
beziehung zur geplanten Anlage besteht, wird ein ,besserer, schnellerer und héherer
Sichtschutz® nicht fur erforderlich erachtet. Dennoch wird im Nordwesten als Entgegen-
kommen der Stadt die Eingriinung verbreitert, um die Einsehbarkeit zu verringern.

° Deutsche Telekom Technik GmbH vom 06.10.2022

Hinweise zum Schutz von Telekommunikationslinien der Telekom

Berticksichtigung in der Abwagung:

Die genannten Hinweise werden mit den in der Begriindung Bebauungsplan Ziffer 8.5 be-
reits enthaltenen Aussagen abgeglichen und bei Bedarf erganzt. Der Lageplan wird eben-
so abgeglichen und bei Bedarf in der Begriindung eingefigt.

e Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung vom 06.10.2022

Die Planung verstarkt die ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (vgl. Landes-
entwicklungsprogramm Bayern, kurz: LEP 6.2.1). Eine Vorbelastung des Standortes im
Sinne des LEP 6.2.3 ist jedoch weiterhin nicht gegeben.

Berticksichtigung in der Abwagung:

Es werden im Umweltbericht zum Deckblatt Flachennutzungsplan Aussagen zur Alterna-
tivenprifung erganzt.

¢ Landratsamt Landshut, E-Mail vom 17.01.2023:

Nach Abstimmung mit dem Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr in Sa-
chen Petition Seibold méchte ich Ihnen mitteilen, dass im Rahmen der o.g. Bauleitpla-
nungen (insbes. Flnpln. D 20) hinsichtlich der Abwagung besonderes Augenmerk auf die
Nr. 6.2.3 ( G ) LEP zu legen ist. Demnach sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglichst
auf vorbelasteten, d.h. entlang von Infrastruktureinrichtungen wie Verkehrswegen, Energie-
leitungen oder auf Konversionsflachen, sh. 6.2.3 ( B ) LEP, Standorten errichtet werden.
Der Grundsatz ist natiirlich der Abwéagung zuganglich. Eine belastbare Abwagung kann nur
vorliegen, wenn
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1. im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festgestellt wurde, dass keine geeigneten
und vorbelastete Standorte verfligbar waren und aus diesem Grinde der projek-
tierte Standort gewahlt wurde oder

2. sollten solche Standorte vorhanden sein, ist der gewahlte Standort nur dann mit
dem o.g. Grundsatz vereinbar, wenn im Einzelfall sonstige o6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt werden.

(In diesem Zusammenhang ist auf die Hinweise des Bayer. Staatsministeriums flir Woh-
nen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur Bau- und Landesplanerischen Behandlung von
Freiflichen — Photovoltaikanlagen zu verweisen).

Fur Fall Nr. 2 diirften insbesondere geeignete griinordnerische Festsetzungen wichtig sein,
die die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindern oder ausgleichen. Hier wére
eine enge Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde, Herr Oppelt, erforderlich.
Beriicksichtigung in der Abwéagung:

In Bezug auf die Alternativenprifung in Ziffer 2.13 Planungsalternativen — Standortalterna-
tivenpriifung des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan werden fol-
gende Aussagen erganzt:

JJm Umfeld des zu prifenden Standortes sind keine gréBeren Verkehrswege wie Schie-
nenwege oder Autobahnen vorhanden, Konversionsstandorte, Siedlungsbrachen, Abfall-
deponien sowie Altlasten und -verdachtsflachen bzw. Flachen im rdumlichen Zusammen-
hang mit gréBeren Gewerbegebieten fehlen ebenso. Vorhanden ist jedoch eine 220-kV-
Hochspannungsleitung in ca. 800 m Entfernung.

Daher wurden diese vorbelasteten Flachen im Bereich der Leitung naher untersucht.

Bzgl. Bodengiite geman der digitalen Bodenschatzkarten (Reichsbodenschétzung) stellte
sich heraus, dass die diese Flachen durchweg héhere Ackerzahlen aufweisen (Lageplan
siehe Anlage Umweltbericht Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 20).

Aufgrund der wesentlich hoheren Ackerzahlen der Alternativstandorte und auch aufgrund
der fehlenden Verflgbarkeit vorbelasteter Standortalternativen hat man sich flr den
Standort Karwill entschieden. Die landwirtschaftliche Qualitét der Béden ist auch im Kriteri-
enkatalog der Stadt Vilsbiburg fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen im AuBenbereich ent-
halten. Der Bau von Photovoltaik-Anlagen soll nicht zu einer Verknappung qualitativ be-
sonders hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen flhren. Aus diesem Grund sollen Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen vorrangig auf landwirtschaftlichen Flachen mit geringen Bo-
denpunkten gemaB der digitalen Bodenschéatzkarten (Reichsbodenschétzung) errichtet
werden. Der Standort des Solarparks Karwill erfiillt diese Voraussetzung.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde im Landratsamt Landshut umfassende griinordnerische Festsetzungen getroffen, die
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes an diesem derzeit unbelasteten Standort auf
ein Minimum reduzieren: Als Fortschreibung einer vor dem Vorentwurf erstellten Planung
und im weiteren Verfahrensverlauf wurden massive EingriinungsmaBnahmen ergénzt bzw.
die Anlage landschaftsvertraglicher gestaltet (Baumreihe und Zaunbegrinung im Sutden,
Hecken im Norden und Osten, Abriicken der Module im Westen in einem Radius von 50 m
von der vorhandenen Bebauung, Verbreiterung der Hecken im Westen, zusatzliche Obst-
bdume im Westen, Sitzplatz im Siidosten, Festsetzung einer niedrigeren Modulhéhe von
1,98 m im Sidosten), so dass keine Einwande durch die Untere Naturschutzbehérde vor-
gebracht wurden.”

Die zum Entwurf Il gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durch
die Offentlichkeit bzw. Behdrden und Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen
und Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestelit:

Einwender 1 vom 11.07.2023

Verfahrensdefizite, Rechte als unmittelbarer Nachbar des geplanten Solarparks werden
durch die planerischen Aktivititen selbst und aufgefiihrten Verfahrensdefizite erheblich be-
eintrachtigt.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Vorbemerkung zu der folgenden Beschlussfassung: Da es sich bei dem vorliegenden Ver-
fahren um eine verkiirzte Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB handelt, konnte nur zu den gegeniber der letzten Auslegung geénderten
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Teilen Stellung genommen werden. Diese sind farbig gekennzeichnet. Daher ist eine Be-
schlussfassung eigentlich auch nur zu entsprechenden Teilen der Stellungnahmen erfor-
derlich. Dennoch geht die Stadt auf die wesentlichen grundsétzlichen Einwendungen ein,
auch wenn sie die erneute Auslegung nicht betreffen.

Die Stadt stellt erneut heraus, dass das bisherige Verfahren durch den Petitionsausschuss
des Landtages gepruft wurde und keine Verfahrensdefizite festgestellt wurden. Insbeson-
dere zum westlichen Nachbarn wurde im Vergleich zum Vorentwurf mit den Modulen abge-
rickt und die Eingrinung ergénzt, so dass der Stadt das Eigentum des Nachbarn ausrei-
chend berlicksichtigt erscheint. Zudem erfolgte eine Novellierung des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern vom 16.05.2023 (in Kraft getreten am 01.06.2023).

Nr. 6.1.1 Abs. 1 (G) wird wie folgt gefasst: ,(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirt-
schaft mit Energie ist durch den im Gberragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der
6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen
und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.”

Die Stadt Vilsbiburg leistet durch das Vorhaben einen Beitrag zum Ausbau der klimascho-
nenden Energieinfrastruktur, das Uberragende 6&ffentliche Interesse ist im Rahmen der Ab-
wagung zu bericksichtigen und ist als landesplanerisches Ziel von allen éffentlichen Stel-
len zu beachten. An der Planung wird daher festgehalten.

° Einwender 2 vom 11.07.2023

Grundsétzliche Bedenken gegen die Errichtung des Solarparks, Verfahrensfehler, Aussa-
gen in Umweltberichten bzgl. Alternativenprifung und Vorbelastung unvollstéandig, massive
Bedenken des BUND wegen des Umgangs mit Lerchenfenstern werden ohne eine Erdrte-
rung angelehnt, bei der Frage des ,schonenden und sparsamen” Umgangs mit landwirt-
schaftlicher Flache wird bei der Abwagung auf ,Wunsch des Flacheneigentimers* abge-
stellt, was sachfremde Abwagung darstellt, Beschluss zu Belang der Férderung erneuerba-
rer Energien wird Vorrang vor einer nicht vorbelasteten Landschaft gegeben fehlt, Bepflan-
zungskonzept des Einwenders sollte umgesetzt werden, Betrieb der Einwender und kon-
kretisierte Erweiterungsplanungen des Tourismusbetriebes werden nicht ausreichend be-
rlicksichtigt, Relevanzprifung zum Artenschutz wird nicht als ausreichend erachtet, raum-
ordnerischer Grundsatz des Erhalts land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen wird nicht
einer wirklichen Abwagung zugefiihrt.

Bertiicksichtigung in der Abwéagung:

Vorbemerkung zu der folgenden Beschlussfassung: Da es sich bei dem vorliegenden Ver-
fahren um eine verkirzte Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB handelt, konnte nur zu den gegentber der letzten Auslegung geédnderten
Teilen Stellung genommen werden. Diese sind farbig gekennzeichnet. Daher ist eine Be-
schlussfassung eigentlich auch nur zu entsprechenden Teilen der Stellungnahmen erfor-
derlich. Dennoch geht die Stadt auf die wesentlichen grundsatzlichen Einwendungen ein,
auch wenn sie die erneute Auslegung nicht betreffen.

Zu grundsatzliche Bedenken gegen die Errichtung des Solarparks, Verfahrensfehler: Die
Stadt stellt erneut heraus, dass das bisherige Verfahren durch den Petitionsausschuss des
Landtages geprift wurde und keine Verfahrensdefizite festgestellt wurden. Zudem erfolgte
eine Novellierung des Landesentwicklungsprogramms Bayern vom 16.05.2023 (in Kraft ge-
treten am 01.06.2023).

Nr. 6.1.1 Abs. 1 (G) wird wie folgt gefasst: ,(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirt-
schaft mit Energie ist durch den im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der
offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen
und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.”

Die Stadt Vilsbiburg leistet durch das Vorhaben einen Beitrag zum Ausbau der klimascho-
nenden Energieinfrastruktur, das Uberragende 6ffentliche Interesse ist im Rahmen der Ab-
wagung zu berlicksichtigen und ist als landesplanerisches Ziel von allen 6ffentlichen Stel-
len zu beachten. An der Planung wird daher festgehalten.
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Zu Umweltberichte, Alternativenpriifung und Vorbelastung: Die Alternativenprufung erfolgte
in Abstimmung mit dem Landratsamt Landshut. Anderungen oder Ergdnzungen werden
daher nicht flr erforderlich gehalten. Bezlglich des Zubaus von 25 ha ist anzumerken,
dass laut Kriterienkatalog nach einem Zubau mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen von ins-
gesamt 25 Hektar die Kriterien neu Uberdacht und beraten werden sollen. Der tatséchliche
Zubau von 25 Hektar mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist bis dato noch nicht erfolgt.

Zu massive Bedenken des BUND: Es erfolgte eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde bzgl. Artenschutz mit dem Ergebnis (E-Mail vom 06.07.2022), dass im Um-
weltbericht eine Relevanzpriifung ergénzt wurde. Ebenso wurde die Beurteilung der Unte-
ren Naturschutzbehérde unter Ziffer 1.2.2.6 sowie in der Begriindung unter Ziffer 4.3.6 er-
-génzt. Weitere Untersuchungen oder Aussagen wurden durch die Untere Naturschutzbe-
hérde nicht gefordert. Daher wird davon ausgegangen, dass die Belange des Artenschut-
zes ausreichend gewdirdigt wurden.

Zu Beschluss zur Abwagung bei der Frage des ,schonenden und sparsamen” Umgangs
mit landwirtschaftlicher Flache: Mit ,tritt hinter den Wunsch auf Leistung eines Beitrags zur
Energiewende zuriick" ist nicht der Wunsch des Flacheneigentimers gemeint, sondern
Wunsch der Stadt.

Zu Belang der Férderung erneuerbarer Energien wird Vorrang vor einer nicht vorbelasteten
Landschaft gegeben: Es erfolgte eine Novellierung des Landesentwicklungsprogramms
Bayern vom 16.05.2023 (in Kraft getreten am 01.06.2023).

Nr. 6.1.1 Abs. 1 (G) wird wie folgt gefasst: ,(Z) Die Versorgung der Bevodlkerung und Wirt-
schaft mit Energie ist durch den im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der
offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen
und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.”

Die Stadt Vilsbiburg leistet durch das Vorhaben einen Beitrag zum Ausbau der klimascho-
nenden Energieinfrastruktur, das liberragende o6ffentliche Interesse ist im Rahmen der Ab-
wagung zu bericksichtigen und ist als landesplanerisches Ziel von allen &ffentlichen Stel-
len zu beachten. An der Planung wird daher festgehalten.

Zu Ausfiihrungen Umweltberichte Schutzgut Mensch, Wirkrdume, Landschaftsbildanalyse:
Die Auswirkungen des geplanten Solarparks auf das Schutzgut Mensch, Landschaftsbild,
Erholung wurden ausreichend beschrieben, ebenso die MinimierungsmaBnahmen, die sich
u.a. durch umfangreiche EingriinungsmaBnahmen darstellen. Erlauternde Schnitte sind als
Anlage der Begriindung beigefligt. Diese Unterlagen erscheinen der Stadt als ausreichend
und wurden auch durch die zustandigen Behdrden nicht als mangelhaft beurteilt. Zusatzli-
che Analysen oder Aussagen werden daher nicht fir erforderlich gehalten.

Zu Bepflanzungskonzept: Die Bepflanzung wurde im letzten Verfahrensschritt im Nordwes-
ten erganzt und die Festsetzungen modifiziert, die EingrinungsmaBnahmen und Blend-
schutzmaBnahmen sind mit dem Landratsamt Untere Naturschutzbehérde bzw. der Immis-
sionsschutzbehérde abgestimmt. Weitere Erganzungen und Anderungen werden nicht fir
erforderlich gehalten, zumal in den letzten Verfahrensschritten bereits massive Erweiterun-
gen der Eingriinung erfolgten und von Haubenberg keine direkte Sichtbeziehung zur Anla-
ge besteht. Durchgriinungen innerhalb der Anlage sind zudem wegen Schattenwurf und
damit einher gehender deutlicher Minderung des Stromertrags sowie Verringerung der Le-
bensdauer der Module nicht sinnvoll.

Zu Erweiterungsplanungen des Tourismusbetriebes: Die Erweiterungsplanungen wurden
im Stadtrat vorgestellt, es fanden Behdrdentermine und Gesprache mit den Betreibern
statt. Es besteht aber keine direkte Sichtbeziehung von der Vils-Residenz zur geplanten
Anlage. Lediglich von der Zufahrt zu Haubenberg bestehen Sichtbeziehungen, hier sind
EingriinungsmaBnahmen bereits festgesetzt.

Zu Artenschutz: Auf die oben erwahnten Ausfiihrungen zum Artenschutz wird verwiesen.
Zu raumordnerischer Grundsatz des Erhalts land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen: Es
ist richtig, dass die Flache fir die Dauer der Energieerzeugung nicht intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden kann, extensive landwirtschaftliche Nutzung, z. B. fur Schafbe-
weidung ist jedoch weiterhin méglich und geplant. Zudem erfolgte eine Novellierung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern vom 16.05.2023 (in Kraft getreten am 01.06.2023).



KomPlan / Stadt Vilsbiburg
Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Solarpark Karwill* 28 /31

Nr. 6.1.1 Abs. 1 (G) wird wie folgt gefasst: ,(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirt-

schaft mit Energie ist durch den im Gberragenden &ffentlichen Interesse liegenden und der
“ 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen

und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.”

Die Stadt Vilsbiburg leistet durch das Vorhaben einen Beitrag zum Ausbau der klimascho-

nenden Energieinfrastruktur, das Uberragende 6ffentliche Interesse ist im Rahmen der Ab-

wagung zu berlcksichtigen und ist als landesplanerisches Ziel von allen éffentlichen Stel-

len zu beachten. An der Planung wird daher festgehalten.

e Einwender 3 vom 11.07.2023 (da sich viele Einwdnde wiederholen, werden hier nur
Punkte aufgefiihrt, die sich von bisher dargestellten Einwédnden und Abwéagungen
unterscheiden)

Blendgutachten nicht nachvollziehbar, Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Blend-
schutz aus  Kunststoffgewebe, Grundsatz des LEP ,Bayern Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden®
wurde nicht beachtet, PflanzmaBnahmen miissen Anlage und Blendschutz verdecken, Be-
pflanzungskonzept des Einwenders soll angewendet werden, Sichtschutz fur Mieter muss
gewdbhrleistet sein.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu Blendgutachten: Hier wird die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde
zum aktuellen Verfahren zitiert: ,Aufgrund der blendreduzierenden MaBnahmen und deren
Festsetzungen im Bebauungsplan, kann dem Bebauungsplan ,Solarpark Karwill" und Fl&-
chennutzungsplan Deckblatt 20 aus immissionsschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden.*
Zu Auswirkungen auf das Landschatftsbild durch Blendschutz aus Kunststoffgewebe: In der
gutachterlichen Stellungnahme Anlage 3 auf S. 7 heiBt es: ,Der Blendschutz kann auch
durch eine Hecke entlang der griinen Linien realisiert werden oder durch eine Bepflanzung
des Zaunes mit Efeu. Da aber die Pflanzhthe der Hecke Ublicherweise 0,60 m bis 1 m be-
tragt und eine Efeubepflanzung anfangs nicht blickdicht ist, muss trotzdem zun&chst das
Kunststoffgewebe installiert werden, das dann entfernt werden kann, wenn die He-
cke/Efeubepflanzung bis zur Héhe von 2,2 m blickdicht ist.“ Eine Hecke bzw. Bepflanzung
mit Kletterpflanzen ist festgesetzt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass das
Gewebe in absehbarer Zeit entfernt werden kann. Zudem verdeckt eine geplante Baumrei-
he im Stiden das Gewebe weitgehend.

Zu 1.3 LEP Bayern Lenkung auf vorbelastete Standorte: Bei der Vorgabe 6.2.3 ,(G) Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden®, handelt es sich um einen Grundsatz der Raumplanung, der bei nachfolgenden
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen ist. Dieser Grundsatz ist —
anders als ein Ziel des LEP — der Abwéagung in der Bauleitplanung zuganglich. Im vorlie-
genden Fall hat die Stadt sich dafur entschieden, am Standort festzuhalten, da die Boden-
gute vergleichsweise gering ist. Der Bau von Photovoltaikanlagen soll nicht zu einer Ver-
knappung qualitativ besonders hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen flihren. Die Be-
eintréachtigung des Landschaftsbildes wurde durch umfangreiche EingrinungsmaBnahmen
minimiert. Zudem liegt eine Einspeisezusage flr einen Einspeisepunkt in direkter Nahe vor.
Bzgl. der Blickbeziehungen wird auf friihere Abwagungen verwiesen.

Zu 2. PflanzmaBnahmen, Blendschutz: Die festgesetzten PflanzgréBen entsprechen den
Standards und wurden auch durch die Untere Naturschutzbehérde nicht beanstandet. Von
Haubenberg besteht aufgrund vorhandener immergriiner Gehdlze keine Sichtbeziehung
zur Anlage. In der gutachterlichen Stellungnahme Anlage 3 auf S. 7 heiBt es: ,Der Blend-
schutz kann auch durch eine Hecke entlang der griinen Linien realisiert werden oder durch
eine Bepflanzung des Zaunes mit Efeu. Da aber die Pflanzhéhe der Hecke Ublicherweise
0,60 m bis 1 m betragt und eine Efeubepflanzung anfangs nicht blickdicht ist, muss trotz-
dem zunéchst das Kunststoffgewebe installiert werden, das dann entfernt werden kann,
wenn die Hecke/Efeubepflanzung bis zur H6he von 2,2 m blickdicht ist.* Eine Hecke bzw.
Bepflanzung mit Kletterpflanzen ist festgesetzt, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass das Gewebe in absehbarer Zeit entfernt werden kann. Zudem verdeckt eine geplante
Baumreihe im Stden das Gewebe weitgehend. Die PflanzmaBnahmen wurden im Zuge
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des Verfahrens bereits mehrfach vergréBert und angepasst, sie sind mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abgestimmt, weitere Anderungen erscheinen nicht erforderlich.

Zu terrassiertes Bepflanzungskonzept: Die EingrinungsmaBnahmen sind mit dem Land-
ratsamt Landshut Untere Naturschutzbehdrde abgestimmt. Weitere Erganzungen und An-
derungen werden nicht fiir erforderlich gehalten, zumal in den letzten Verfahrensschritten
bereits massive Erweiterungen der Eingriinung erfolgten und von Haubenberg keine direk-
te Sichtbeziehung zur Anlage besteht. Durchgriinungen innerhalb der Anlage sind zudem
wegen Schattenwurf und damit einher gehender deutlicher Minderung des Stromertrags
sowie Verringerung der Lebensdauer der Module nicht sinnvoll.

Zu 2.6 Sichtschutz fiir Mieter: Wie bereits erwahnt besteht zu Haubenberg keine Sichtbe-
ziehung.

e Einwender 4 vom 11.07.2023, Stellungnahme inhaltlich gleich mit Einwender 3, un-
terscheidet sich bzgl. Eigentumsverhéltnisse und folgenden Absatz:

2.6 Behérden und Trager oOffentlicher Belange waren mit schweren Informationsdefiziten
konfrontiert.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu 2.6: Eine Standortalternativenpriifung wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt
Landshut durchgefiihrt, dass ein Pferdehof angrenzt, ist in den Unterlagen aufgefiihrt, die
Ausbauplane zum Tourismus wurden im Stadtrat vorgestellt, es fanden Behérdentermine
vor Ort statt. Es bestehen jedoch keine Sichtbeziehungen zu Haubenberg selbst. Das Ver-
fahren wurde durch den Petitionsausschuss des Landtages geprift, Verfahrensdefizite
wurden nicht festgestellt.

e Einwender 5 vom 11.07.2023, Stellungnahme inhaltlich gleich mit Einwender 3, un-
terscheidet sich bzgl. Eigentumsverhaltnisse und folgende Punkte:

2.6 Behorden und Trager offentlicher Belange waren mit schweren Informationsdefiziten
konfrontiert.

2.7 Pferdehof Karwill und dessen Belange wurden in den bisherigen Abwagungen nur un-
zureichend berlcksichtigt.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu 2.6: Eine Standortalternativenprifung wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt
Landshut durchgefiihrt, dass ein Pferdehof angrenzt, ist in den Unterlagen aufgefihrt, die
Ausbauplane zum Tourismus wurden im Stadtrat vorgestellt, es fanden Behérdentermine
vor Ort statt. Es bestehen jedoch keine Sichtbeziehungen zu Haubenberg selbst. Das Ver-
fahren wurde durch den Petitionsausschuss des Landtages geprift, Verfahrensdefizite
wurden nicht festgestellt.

Zu 2.7 Die Module wurden vom Pferdehof abgerickt, die Eingriinung ergénzt, die Module
um 30° vom Pferdehof weg gedreht. Daher erscheinen der Stadt die Belange des Pfer-
dehofes ausreichend gewdrdigt.

o Einwender 6 vom 11.07.2023, Stellungnahme inhaltlich gleich mit Einwender 3, un-
terscheidet sich bzgl. Eigentumsverhéltnisse und folgende Absétze:

2.2 Detaillierte Gutachten fur Flora und Fauna notwendig

2.6 Behoérden und Trager offentlicher Belange waren mit schweren Informationsdefiziten
konfrontiert.

2.7 Pferdehof Karwill und dessen Belange wurden in den bisherigen Abwéagungen nur un-
zureichend berilcksichtigt.

2.8 Meine Pachter meiner angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke sind nicht ein-
verstanden mit der Errichtung des Solarparks Karwill, auch die bestehenden Abstande zu
den angrenzenden Grundstlicken zu gering, flr etwaige Schaden an Solarmodulen oder
sonstigen technischen Einheiten und Gewerken wird jegliche Haftung im Vorfeld ausge-
schlossen.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Zu 2.2 Flora und Fauna: siehe oben.

Zu 2.6 Informationsdefizite: siehe oben

Zu 2.7 Belange Pferdehof Karwill: siehe oben
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Zu 2.8 Pachter, Abstande zu den angrenzenden Grundstiicken, Haftung Schaden an Mo-
dulen: Dass die Pachter mit der Errichtung des Solarparks nicht einverstanden sind, wird
zur Kenntnis genommen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstédnde missen eingehalten
werden und sind gewahrleistet. Die Haftung fir Schaden an den Modulen muss Gber eine
Haftpflichtversicherung geregelt werden.

e Einwender 7 vom 11.07.2023 Stellungnahme im Wesentlichen inhaltlich gleich mit
Einwender 3, auf die Abwagung zu Einwender 3 wird verwiesen

e Einwender 8 vom 11.07.2023 Vorgestelltes und besprochenes Bepflanzungskonzept
zum Solarpark Karwill in der Besprechung vom 05.07.2023

Zusétzliche Pflanzungen am Rand und innerhalb der Anlage erforderlich, um Anlage und
Blendschutz zu verdecken

Berticksichtigung in der Abwagung:

Zu Bepflanzungskonzept: Die Bepflanzung wurde im letzten Verfahrensschritt im Nordwes-
ten erganzt und die Festsetzungen modifiziert, die EingrinungsmaBnahmen und Blend-
schutzmaBnahmen sind mit dem Landratsamt Untere Naturschutzbehdrde bzw. der Immis-
sionsschutzbehorde abgestimmt. Weitere Ergdnzungen und Anderungen werden nicht fir
erforderlich gehalten, zumal in den letzten Verfahrensschritten bereits massive Erweiterun-
gen der Eingriinung erfolgten und von Haubenberg keine direkte Sichtbeziehung zur Anla-
ge besteht. Durchgriinungen innerhalb der Anlage sind zudem wegen Schattenwurf und
damit einher gehender deutlicher Minderung des Stromertrags sowie Verringerung der Le-
bensdauer der Module nicht sinnvoll. Die Kontrolle nach Abschluss der Bepflanzung obliegt
der Stadt. Sie wird die Kontrolle durchfihren und darauf achten, dass die festgesetzten
GriinordnungsmaBnahmen ordnungsgeman ausgefihrt werden.

Zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Blendschutz aus Kunststoffgewebe: In der
gutachterlichen Stellungnahme Anlage 3 auf S. 7 heiBt es: ,Der Blendschutz kann auch
durch eine Hecke entlang der grinen Linien realisiert werden oder durch eine Bepflanzung
des Zaunes mit Efeu. Da aber die Pflanzhéhe der Hecke Ublicherweise 0,60 m bis 1 m be-
tragt und eine Efeubepflanzung anfangs nicht blickdicht ist, muss trotzdem zunéchst das
Kunststoffgewebe installiert werden, das dann entfernt werden kann, wenn die He-
cke/Efeubepflanzung bis zur Héhe von 2,2 m blickdicht ist.” Eine Hecke bzw. Bepflanzung
mit Kletterpflanzen ist festgesetzt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass das
Gewebe in absehbarer Zeit entfernt werden kann. Zudem verdeckt eine geplante Baumrei-
he im Stden das Gewebe weitgehend.

e Bayerischer Bauernverband vom 12.07.2023

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes (Kreisverband Landshut) bestehen keine
weiteren Bedenken gegen den aktuellen Stand der Planung. Die Bedenken hinsichtlich
dem Flachenverbrauch guter landwirtschaftlicher Flachen und der wenigen Akzeptanz in
der direkten Nachbarschaft wurden mit der Stellungnahme vom 06.11.2020 bereits vorge-
bracht und werden entsprechend aufrecht erhalten.

Berlicksichtigung in der Abwéagung:

Die Stellungnahme ergeht zur Kenntnis. Bzgl. der aufrecht erhaltenen Bedenken wird auf
die entsprechenden Abwagungen verwiesen.

e Bayernwerk Netz GmbH vom 11.07.2023

Hinweise zum Schutz der 20-kV-Freileitung

Beriicksichtigung in der Abwéagung:

Die Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH ergehen zur Kenntnis. Sie werden mit den in der
Begriindung in Ziffer 8.4 bereits enthaltenen Aussagen abgeglichen, ggf. erganzt oder ge-
andert und werden im Weiteren beachtet. Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

e Bund Naturschutz — Kreisgruppe Landshut vom 03.07.2023

Der BUND Naturschutz legt Wert darauf, dass die unter 18.1.5 - 1) Férderung eines ... auf-
gelisteten sechs MaBnahmen auch in die Textliche Festsetzung Gbernommen werden.
Diese MaBnahmen dienen der Sicherung des anzulegenden artenreichen Extensivgrin-
land und der sich daraus resultierender Insektenvielfalt.
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Beriicksichtigung in der Abwagung:

Es werden keine Einwande erhoben. Dem Hinweis, dass die unter 18.1.5 - 1) Férderung
eines ... aufgelisteten sechs MaBnahmen auch in die Textliche Festsetzung tGbernommen
werden sollten, wird nicht gefolgt, da die Grinordnung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de abgestimmt ist und keine weiteren Forderungen der Behérde erfolgten. Anderungen der
Planung sind nicht erforderlich.

° Deutsche Telekom Technik GmbH vom 03.07.2023

Unsere Stellungnahme vom 06.10.2022 gilt unverandert weiter.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Es werden keine Einwédnde erhoben. Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom
06.10.2022 wird verwiesen. Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

° Landratsamt Landshut — Abt. Immissionsschutz vom 05.07.2023

Das Blendgutachten ZE21070-EE vom Mai 2021 der Zehndorfer Engineering erscheint aus
immissionsschutzfachlicher Sicht plausibel.

Aufgrund der blendreduzierenden MaBnahmen und deren Festsetzungen im Bebauungs-
plan, kann dem Bebauungsplan ,Solarpark Karwill" und Flachennutzungsplan Deckblatt 20
aus immissionsschutzfachlicher Sicht_zugestimmt werden.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Es werden keine Einwéande erhoben. Die Stellungnahme ergeht daher zur Kenntnis.

e Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung vom 04.07.2023

Die Planung verstéarkt die ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (vgl. Landes-
entwicklungsprogramm Bayern, kurz: LEP 6.2.1). Eine Vorbelastung des Standortes im
Sinne des LEP 6.2.3 ist jedoch weiterhin nicht gegeben.

Beriicksichtigung in der Abwagung:

Es werden keine Einwande erhoben. Die Stellungnahme ergeht daher zur Kenntnis.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan “Solarpark Karwill“ die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufge-
fihrten Schutzgiter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen und stellt
fest, dass nach Abschluss aller relevanten Erhebungen und Betrachtungen mit insgesamt kei-
nen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf séamtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes und
der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das Vorhaben der Stadt
Vilsbiburg als umweltvertraglich einzustufen.

Vilsbiburg, den ............... Sibylle Entwistle, Erste Biirgermeisterin
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