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Zusammenfassende Erklarung

Aufgrund der konkreten Absicht eines ortsansassigen Gewerbetreibenden eine Betriebserweiterung planerisch
umzusetzen ist die Aufstellung eines Bauleitplans notwendig. Im Gegenzug wird eine unmittelbar westlich des
Geltungsbereichs befindliche, nicht genehmigte Lagerfléche auf einer im Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan dargesteliten gliedernden Griinflache aufgel6st und die Lagerung in die neu entstehenden Gewerbequartiere
verlagert. Des Weiteren wird im Zuge der Planung auf die konkrete Absicht der Stadt Vilsbiburg hin der Strallen-
raum an der KreisstraRe LA 13 im Bereich der Ortsdurchfahrt auf Bebauungsplan Ebene neu geregelt und der
unterbrochene o6ffentliche Rad- und FuBweg erganzt.

Aufbauend auf dem wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg vom 25.05.1998
wird nun durch das Deckblatt Nr. 16 am westlichen Ortsrand von Gaindorf fur einen Teil der Bestandsbebauung
im Ortskern ein Mischgebiet (M) und im direkten westlichen Anschluss ein Gewerbegebiet (GE) geplant. Es er-
folgtim Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungs- und Grnordnungsplans Gewerbegebiet ,GE Gaindorf".
Somit entwickelt sich der Bebauungs- und Grinordnungsplan aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan.
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 1,81 ha, die bisher als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt wur-
den. Im Deckblatt Nr. 16 werden rund 0,8 ha neue Gewerbeflachen und 0,87 ha Mischgebietsflachen ausgewie-
sen. Die Art der baulichen Nutzung ist zum einen ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und zum anderen ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Hinzu kommen an der Ostseite 0,07 ha Verkehrsflachen: hier die Kreisstrale LA 13 und der neu geplante Rad-
und FuBweg. Dariiber hinaus werden randlich 0,07 ha gliedernde Grunflachen im Nordwesten und neu zu pflan-
zende Baumreihen an der Suidseite des Geltungsbereichs dargestelit. Die Darstellung der Grungliederung ent-
spricht hierbei dem bereits vorliegenden konkreten Konzept auf Ebene des Bebauungs- und Grinordnungsplans.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — maRig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen der
Bauleitplanung liegen im Bereich Boden und Flache mit der Einstufung hoch, auch unter Berlicksichtigung von
Ausgleichs- und Minderungsméglichkeiten (aufgrund Verlust ertragsfahiger landwirtschaftlich genutzten Boden).
Das Schutzgut Mensch ist v. a. aufgrund von Larmemissionen als mafig zu beurteilen. Beim Schutzgut Land-
schaft ist neben der groBmaRstablichen Bebauung eine Einsehbarkeit von Westen gegeben. Durch die Vorbelas-
tung, u. a. die Lagerflachen im Aufenraum, und die Ordnungsfunktion der Bauleitplanung sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft in der Zusammenschau jedoch nur als gering zu bewerten.

Tabelle 8 Gesamtwirkungsbeurteilung — Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan —

| Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungs- .
bzw. Ausgangs- kungen in der|gen anlage- / be-| maBnahmen Beurtei-
Wirkfaktor |situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung
Arten und Granland und Acker- | Stérung durch Larm | Uberbauung der Griin- | Ortsrandausbildung, gering
Lebens- flache, bereits ver- und Staubentwick- land- und Ackerflache, | Geholzpflanzungen
rdume siegelte Betriebsfla- | lung Baum-Strauchpflan- und naturnahe Wie-

che im Osten zungen senmulden
Boden Lok, Loklehm, Deck- | in Teilflaichen Versie- | 0,87 ha Bebauung und | - hoch
lehm, z.T. FlieRerde |gelung, Verdichtung | groflachige Erschlie-
- vorwiegend Schiuff | und Stérung der Bo- | Bungsflachen, Verlust
bzw. Lehm denfunktionen der Bodenfunktionen
Flache, Ostteil bereits stark | Verdichtung und Ver- | Hochregallager zum -—-- hoch
Nachhaltig- | versiegelt, weitere siegelung, Einbrin- effizienteren Lagern
keit Bauten und Befesti- | gen von Naturstein- | von Natursteinen und
gung (Fahr-, Stell- bruch (Produktions- | Materialien, Lagerung
und Lagerflachen) reste) als Unterbau | in die Hohe
Wasser Grundwasserflurab- | erhéhter Abfluss, Versickerung des auf | wasserdurchléssige gering
stand von 4-7 m ggf Einschwem- den Uberbauten Fla- Belage bei untergeord-
mung von Feinteilen | chen anfallenden Re- | neten Verkehrsflachen
genwassers (ber Wie-
senmulden u. Rigolen
Klima und Verlust einer Freifla- | Staubeintrage in Aufheizung durch Ge- | Erhéhung des Ge- gering
Luft, Folgen |che am Siedlungs- Nachbarflachen auf- | baude und groffla- hélzanteils, Klimaaus-
des Klima- rand, bebaute Flache | grund Bodenarbeiten | chige ErschlieBungs- | gleichsfunktion (Kro-
wandels bleibt unverandert flachen nenvolumen)
Landschaft | Acker- bzw. Grin- Baustellenbetrieb Wegfall der Fernsicht | Beschrankung der gering
landflachen, zur Half- in die freie Landschaft | Wandhohe auf 7,5 m
te bebaut mit Wohn- fur einzelne unmittel- | und Firsthéhe auf
hausern, Lagerhal- bar angrenzende 10 m, Randeingri-
len, Werkstatten, Wohngebéude
Verkaufsgebauden,
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Schutzgut | Bestand bzw. | Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
bzw. Ausgangs- kungen in der|gen anlage- / be-| maRnahmen Beurtei-
Wirkfaktor | situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung
Ausstellungsflachen nung und GrofRbaum-
und einer Gaststatte pflanzungen Richtung
Siedlungsbereich |
Kulturelles | -.- = gaf. geringflugige Aus- gering
Erbe und wirkung auf Sichtach-
Sachgiiter sen zur Kirche St. Pet-
rus
Mensch, Wohngebaude im Staub- und Larm v. a. durch Lie- | Larmemissionskontin- | maRig
Wohnum- Geltungsbereich und | Larmemissionen fer-. Schwerlast- u. gente, Begrenzung auf
feld, Larm, unmittelbar auler- Personalverkehr, Ver- | Tagbetrieb, max. 10
Verkehr halb lagerung der Entlade- | Stunden Stapler
flachen
Abfille und | Oberflachenwasser- | Abfélle bei der Verar- | Entstehung von Pro- = gering
Abwisser ableitung im Ml in beitung von Materia- | duktionsresten
Regenwasserkanal | len zum Bau
Sicherheits- | Teilflachen werden Gefahren in der Bau- | bei Lager-, Fahr- und - gering
betrachtung | bereits als Gewerbe- | phase durch schwe- | Abladetatigkeiten so-
(schwere Un- | flachen genutzt res Gerat und Ma- wie bei der Bearbel-
félle u. Kata- schinen tung der Natursteine,
strophen) Befahren der Stell-
platzflachen
eingesetzte | Einsatz von schwe- | Einbringen von Na- | Einbringen von Natur- gering
Techniken ren Fahrzeugen tursteinbruch (Pro- steinbruch (Produkti-
und Stoffe (Lastenkran, Gabel- | duktionsreste) als onsreste) als Frost-
stapler), Maschinen | Frostschutz-Unter- schutz-Unterbau der
in Werkstatthallen bau der Neubauten | Neubauten

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume (= Wildpflanzen bzw. Wildtiere und ihre Lebens-
raume) werden als gering negativ beurteilt. Das Planungsgebiet selbst enthalt keine floristisch bedeutsamen
Landschaftselemente und keine gefahrdeten Arten von Fauna und Flora. Das Planungsgebiet stellt einen struk-
turarmen Teillebensraum / Wanderungskorridor fur Tiere dar. Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht
zu erwarten. Durch grunordnerische Festsetzungen werden raumwirksame Gehdlzstrukturen vorgesehen, die v.
a. fur die Tierwelt eine Vernetzungsstruktur darstellen. Das Gruinkonzept sieht leistungsfahige Baum-Strauch-
Pflanzungen vor.

Alle sonstigen Schutzgiiter einschlieBlich der Belange des Trinkwasserschutzes, der Belange des Grundwas-
serschutzes und zum Gesichtspunkt Klima und Luft, fur die faktische oder potenzielle Auswirkungen der Bauleit-
planung nicht ganzlich auszuschlieBen sind, sowie amtliche Pléne und Programme werden nur gering von der
Bauleitplanung betroffen. Die betreffenden Auswirkungen der Bauleitplanung sind daher als unkritisch zu beur-
teilen. Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vor-
belastungen durch die vorhandene Ortsdurchfahrt (LA 13), die vorhandene und zukinftige Gewerbenutzung, die
Gaststatte und Wohngebadude im Umfeld, v. a. durch Larm, sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht be-
reits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

2. Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten (Ebene Flachennutzungsplan)

Im Stadtgebiet Vilsbiburg sind aufgrund der stark ausgepragten Reliefenergie kaum noch ebene Flachen fir eine
gewerbliche Siedlungsentwicklung vorhanden. Der Suden des Stadtgebietes ist aufgrund des Wasserschutzge-
bietes und des Vilstals (Uberschwemmungsgebiet) fur eine Bebauung nicht geeignet. Nur im Umfeld der Ball-
sporthalle sind noch Flachen vorhanden. Diese sind aber als Erweiterungsflache eines bestehenden Betriebes
vorgesehen. Die im Flachennutzungs- und Landschaftsplan ausgewiesenen Gewerbeflachen im Suden des
Stadtgebietes an der B 299 sind nicht bebaut. Allerdings besteht hier keine Grundstlicksverfigbarkeit. Die darge-
stellten Gewerbeflachen im Stadtgebiet sind weitestgehend bereits vollstdndig bebaut. Es sind wenn nur noch
kleinflachige Licken unbebaut. Die Gewerbegebiete ,Rieder im Feld” und ,Baumgartenstralle" weisen mit 0,5 ha
bist 3,0 ha passende, noch freie Gewerbeparzellen auf. Eine Betriebsverlegung in diese Gebiete ist jedoch nicht
wirtschaftlich. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine geplante Betriebserweiterung eines ortsan-
sassigen Gewerbetreibenden. Fur die Standortentscheidung maRgeblich war hierbei die unmittelbare Nahe zum
Hauptsitz des Unternehmens und den somit weiterhin maximal nutzbaren Synergien mit den bestehenden Be-
triebsgebauden. Durch die sehr grote Menge an Waren in AuRenlagerung und der freien Zugéanglichkeit des
Gelandes von Osten haben sowohl der Betriebsinhaber als auch der Betriebsleiter den Wohnsitz direkt auf dem
Betriebsgelande. Dies ist ein weiterer ausschlaggebender Grund fur die direkte Erweiterung des Betriebsgelan-
des vor Ort.
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3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden beriicksichtigt und sind im Einzelnen
auf der Gemeindeverwaltung einsehbar. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1und § 3
Abs. 2 BauGB sind keine Einwande oder Anregungen von Birrgern eingegangen. Wesentliche Anregungen durch
die Abstimmung mit den Trigern &ffentlicher Belange erfolgten in den Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB:

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Die Abstande zu den angrenzenden landwirtschaftiichen Nutzflachen im Umfeld sind einzuhalten, um eine
uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung zu gewahrleisten. Weiterhin erfolgen Hinweise zu Festsetzun-
gen, nach denen die Pflanzabstande fur Straucher und Baume beriicksichtigt und die Pflege der Randeingrd-
nung gewahrleistet sein sollten sowie die Umz&unung einen ausreichenden Abstand zur angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflache aufzuweisen hat. Die Erreichbarkeit und Zuwegung zu den landwirtschaftlichen
Flachen muss gewahrleistet bleiben.

Die Hinweise und Anregungen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt. Die Stellung-

nahme wird auf Bebauungsplanebene beachtet und entsprechende Hinweise aufgenommen. Die Zufahrt zu den

landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld ist auch weiterhin gegeben.

Bayerischer Bauernverband

- Anmerkung, dass von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bei ordnungsgemalier Bewirt-
schaftung Emissionen in Form von Larm Staub und Geruch ausgehen konnen und die Bauwerber davon in
Kenntnis zu setzen sind. Diese Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten. Des Weiteren ist
in der Planung ist eine Randbegriinung vorgesehen. Sofern die Begrinung direkt an die landwirtschaftlichen
Nutzflachen angrenzt, ist darauf zu achten, dass die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache nicht
durch Schattenwirkung, Uberhangende Aste oder Wurzelwerk behindert werden kann. Ebenso muss die
Pflege der Begrtinung geregelt werden.

Die Stellungnahme wird auf Bebauungsplan-Ebene durch entsprechende Hinweise bertcksichtigt.

Landratsamt Landshut — untere Bauaufsichtsbehdrde

- Einwand, dass das Planzeichen Geltungsbereich in die planlichen Darstellungen aufzunehmen ist.

Dem Einwand wird nachgekommen, das Planzeichen wird in die Legende des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans unter Sonstige Planzeichen dargestellt.

Wasserwirtschaftsamt Landshut

- Die Auseinandersetzung mit der Niederschlagswasserbeseitigung schon auf Bebauungsplanebene wird aus-
dricklich begriiRt. Es wird auf die Eigenvorsorgepflicht beztglich der allgemeinen Wassergefahren hingewie-
sen. Aus fachlicher Sicht wird eine wasserdichte Bauweise von Geb&uden bis zu 50 cm Uber der mafigeblichen
Geldndeoberkante empfohlen.

Die Hinweise und Anregungen des Wasserwirtschaftsamts Landshut werden zur Kenntnis genommen. An der

bisherigen Planung wird unveréndert festgehalten. Die Hinweise zu wasserdichten Bauweise werden aber auf

Ebene des Bebauungsplans in die Begriindung aufgenommen.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsmoglichkeiten sind
die Auswirkungen der Darstellungen im Deckblatt Nr. 16 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Vilsbiburg insgesamt als gering und die geplanten Mafnahmen als umweltvertraglich einzustufen.

Die Darstellungen im Deckblatt Nr. 16 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg wurden

einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemaR der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzguter und

Kriterien unterzogen. Das Deckblatt Nr. 16 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg

wurde im Einzelnen beztglich seiner Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden

Umweltbericht enthalten. Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

gen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umwelt-

berichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst landschaftsvertraglich auszufuhren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und straBenseitige
ErschlieRungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Darstellungen im Deckblatt Nr. 16 zum Flachennut-

zungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg sind unter diesen Bedingungen nicht gj?en.,

Vilsbiburg, den 18.03.2019 Helmut Haider, 1. BUrgermeister



