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Bebauungs- und Grunordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung*
Zusammenfassende Erkl&rung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Zusammenfassende Erklarung

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplans Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” um-
fasst 12.097 m? auf dem Grundsttick FI.Nr. 726/12, Gemarkung Seyboldsdorf. Der rechtskraftige Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,KITA Burger Feld“ vom 23.01.2019 umfasst 0,82 ha. Er wird Gberplant und ist im vorliegenden
Umgriff vollstandig enthalten.

Im Deckblatt 1 die zuléssigen Nutzungen als Kindergarten, Kinderkrippe und Kinderhort konkretisiert. Gegenstand
der Planung ist eine VergroBerung der Fldche fiir den Gemeinbedarf um 1.833 m? auf insgesamt 4.779 m?
Umgriff der Baugrenzen als eingeschossige Gebaude. Die zulassige Wandhoéhe wird unverdndert mit max. 7,5 m
festgesetzt. Wahlweise sind Pult- und/ oder Satteldach mit Dachneigungen von 4 bis 20° zuléssig, sowie Flach-
dé&cher nur als Grindacher. Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) betragen jeweils 0,6.

Es ist ein gegliederter Gebaudekérper fur zuséatzliche drei Kindergarten- und zwei Kinderkrippengruppen geplant.
Insgesamt sind dann kinftig zehn Gruppen bzw. Betreuungseinheiten am Standort untergebracht. Die Erschlie-
Rung erfolgt von Osten von der unmittelbar angrenzenden Kreisstralle LA 2 (= Seyboldsdorfer Strake) bzw. fuk-
l&ufig auch uber den vorhanden Rad- und FuRweg. Die ErschlieRungsachse besteht bereits, ebenso der Groflteil
der Stellplatze, die wasserdurchléssig zu erstellen sind. Insgesamt sind 1.642 m? éffentliche StraRenverkehrsfla-
chen (Parkplatz und Zufahrt) Bestandteil der Planung.

Hinzu kommen groRztigige Freiflachen, v. a. den jeweiligen Gruppenraumen zugeordnet sowie ein zentraler Dorf-
platz. Somit ergeben sich 5.676 m? 6ffentliche Griinflache. An der stidlichen bzw. westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs ist eine 4 m breite ,Spielhecke" vorgesehen. Ein Teil ist bereits gepflanzt. Innerhalb der Hecke sind
maximal finf Nebengebaude mit einer Grundflache von jeweils 12 m? zuldssig. An der dffentlichen Parkplatzfla-
che sind acht GroRb&ume als Hochstamm 4xv, StU 20-25 zu pflanzen sowie zwei Obstbaume nérdlich. Die zu
verwendenden Arten werden festgesetzt.

Der naturschutzfachliche Ausgleich fur das Deckblatt 1 erfolgt extern am 6stlichen Stadtrand sudlich des Saliter-
weges auf einer 638 m? groflen Teilflache der FI.Nr. 406, Gemarkung Vilsbiburg (stadteigene Okokonto-Fl&che).

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen flr die Gesamtsituation der Stadt Vilsbiburg werden zusammenfassend beurteilt. Es erfolgt
eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — maRig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen in den bei-
den Bauleitplanungen liegen im Bereich Boden (hier Auswirkungen auf die Bodenbeschaffenheit, die Unter-
grundverhéltnisse und die Bodennutzung). Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als hoch negativ zu werten.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche sind als maRig zu beurteilen (hoher Flachenbedarf, jedoch Nutzung
bestehender ErschlieBung). Alle sonstigen Schutzgiiter sind von der Bauleitplanung nur durch gering negative
Auswirkungen betroffen.

Tabelle Gesamtwirkungsbeurteilung
Schutz- |Bestand Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
gut Ausgangs- kungen in der gen anlage-/ be- maBnahmen Beurtei-
situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) |lung
Arten und |bestehende KITA mit | bauzeitliche L&arm- Verlust arten- und struk- | Heckenpflanzung gering
Lebens- Aulenanlagen, und Staubemissio- | turarmer Flachen und einzelne Laub-
raume ehem. und kleinfla- nen, Erschitterun- bdume (8 GroB-
chig Intensiv-Griin- gen bdume, 2 Obst-
land bdume)
Boden Decklehm / San-de, Verdichtung durch Abgrabung und Auf- wasserdurchléssige | hoch
sehr  gering Baufahrzeuge schittung, Versiege- Belage bei Stellplat-
bis gering durch- lung, Verlust der Boden- | zen
I&ssig, durchschnitt- funktionen
lich ertragreiche Bo-
den, z.T. versiegelt
Flache, bestehende KITA mit | Versiegelung v. a. fir | Verkehrsaufkommen - maRig
Nachhaltig- | AuBenanlagen, die Erschliefung und | durch Hol- und Bring-
keit ehem. Baustellenbe- | zusatzliche Gebaude | Verkehr, da Lage am
reich und Intensiv- Stadtrand
Grinland
Wasser sehr hoher Grund- - Versiegelung, gedros- gezielte Ruckhaltung | gering
wasser-Flurabstand selte Oberflachenwas- | des Oberflachenwas-
(Uber 25 m) serableitung mittels Re- | sers, wasserdurch-
tentionsanlagen lassige Belage bei
Stellplatzen
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Schutz- |Bestand Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
gut Ausgangs- kungen in der gen anlage- / be- maRnahmen Beurtei-
situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) |ur|g
Klima und | nachrangig fur Kalt- Staub- und Schad- geringfugige Aufheizung | --- gering
Luft, Fol- luftabfluss und -ent- | stoffeintrége durch durch versiegelte Er-
gen des Kli- | stehung Baufahrzeuge und schlielRungsflachen
mawandels Bautailgkat
Land- bewegtes Relief, Kup- | L&rmemissionen, Bebauung von Intensiv- | Beschrénkung der gering
schaft penlage, bestehen- Baustellenbetrieb grunland und Baustel- Wandhéhen, Be-
des KITA-Gebaude in lenflachen, Abgrabun- schrankung von Ab-
Holzbauweise gen und Aufschiittun- grabungen und v. a.
gen, geringfugige Veran- | Aufschittungen,
derung des Gelandever- | Eingriinung mit
laufs Groflbdumen und
Hecke aus essbaren
Fruchtstrauchern
Kulturelles | keine wertvollen geringfligige Beeintrach- | — gering
Erbe und Blickbeziehungen, tigung von Blickbezie-
Sachgiiter | 14,chspannungs-Frei- hungen
leitung 220 m nord-
westlich
Mensch, bestehende KITA mit | Staub- und L&rm- unwesentliche Erhéhung | — gering
Wohnum- funf Gruppen (Kinder- | emissionen, Erschit- | der Larmemissionen
feld, L4rm,|garten—und Tages- |terungen, durch Hol- und Bringver-
verkehr \Sltizz[;?l)éebiete im S | 1aufender KITA-Be- enr (P
den und Osten trieb
Abfalle und | - Baustoffe, ggf. Ab- | Mull und Schmutzwas- | Regenwasserrick- | gering
Abwisser fuhr von Erdaushub | ser haltung
Sicherheits- | Lage an Kreisstrake |-— - - gering
betrachtung | LA 2
(schwere
Unfille / Ka-
tastrophen)
eingesetzte |-— Verwendung nach- | Barrierefreiheit im Innen- | -— gering
Techniken haltiger Materialien, | und Auflenraum, v. a.
und Stoffe hier Holzstanderbau | essbare Fruchtstraucher
gemal Energiespar- | als erlebbare Hecken-
verordnung (EnEV) | pflanzen

In Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensraume kommt es zum Verlust arten- und strukturarmer Flachen.
Floristisch oder faunistisch bedeutsame Landschaftselemente sind nicht betroffen. Die unmittelbar angrenzende
Baum-Strauch-Hecke am Ostrand bleibt erhalten. Auswirkungen auf die Biodiversitét sind nicht zu erwarten.
Im Zuge der Bebauung kommt es durch die Versiegelung zu einer geringfigigen Erhéhung des Oberflachenab-
flusses, die eine Auswirkung auf das Schutzgut Wasser darstellt. Ebenfalls durch Versiegelung sind insbeson-
dere die ErschlieBungsflachen als anlagebedingt nachrangige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
zu erwarten. Hier ist die Aufheizung durch Zunahme versiegelter Flachen zu nennen. Eine das Schutzgut
Mensch méglicherweise beeintrachtigende Erhéhung der Larmemissionen durch Hol- und Bringverkehr ist auf-
grund der Art der baulichen Nutzung (Kindertagesstatte) als unerheblich zu beurteilen.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen (Seyboldsdorfer Stralle bzw. Kreisstralle LA 2), die 110 kV-
Freileitung, die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld, v. a. durch Larm und weitere Immissionen und der bereits
bestehenden Kindertagesstatte sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der
einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

2. Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten (Ebene Bebauungsplan)

Die verschiedenen Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterscheiden: zum einen die grundséatzliche ErschlieBung (Ost-West-Orientierung oder Nord-Siid-
Orientierung), zum anderen die GréRe und Art der Bebauung (Gebaude-Kubatur, Gebaudestellung, Dachform)
und zuletzt die Griingliederung/Eingrinung. Die ErschlieRung ist hier bereits von Westen her vorgegeben. Eine
Erweiterung der Bebauung ist nur nordlich der Bestandsbebauung méglich. Raumbildung und Grlingliederung
fihren zu unterschiedlichen Varianten. Der Bestand und die Erweiterung sind zusammenhangend zu betreiben.
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Daher wurde die Variante mit einem durchgehenden Baufenster weiter verfolgt. Die Grunflachen sind im Studeck,
an der West- und der Nordostseite angeordnet.
Im Objektentwurf gruppieren sich die Baukérper um einen gemeinsamen ,Dorfplatz* als verbindendes Element.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden bericksichtigt und sind im Einzelnen
auf der Gemeindeverwaltung einsehbar. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Einwénde von Biirgern vorgetragen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Hinweis auf mogliche Emissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, Hinweis auf nétige Zufahrt zum Anwesen "Geiselsdorfer Weg 1", Hinweis auf nétige Abstande bei Ge-
hélzpflanzungen auf Ausgleichsflachen.

Den Einwendungen wird nachgekommen. Die nétigen Abstande werden eingehalten, die Zufahrt zum genannten

Anwesen wird nicht verandert. Ein textlicher Hinweis auf mégliche Emissionen wird unter Punkt 0.3.6.2 in den

Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgenommen.

Bayerischer Bauernverband

- Hinweis auf den zu beachtenden Aspekt des sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen, Hinweis
auf einzuhaltende Abstande fir Geholzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen.

Im Ubergang zu landwirtschaftlichen Flachen sind keine Geholzpflanzungen festgesetzt. Durch die Erweiterung

des bestehenden Standortes kénnen die zusétzlichen Betreuungseinheiten flachensparend untergebracht wer-

den. Die Erschlieung besteht bereits, ebenso der GroRteil der Parkflachen.

BUND Naturschutz in Bayern e.V.
- Wunsch nach der zwingenden Festsetzung von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung sowie Pflanzung
von GroRRbaumen.
Den Anregungen wird teilweise nachgekommen. Die Entwurfsplanung sieht derzeit flache Satteldacher fur die
Gebgude vor. Extensive Dachbegriinung auf den Dachflachen ist groRflachig geplant, wird jedoch nicht zwingend
festgesetzt. Durch die Textliche Festsetzung 0.1.2.2. ist die Méglichkeit einer Dachbegriinung gegeben. Somit ist
die Dachbegriinung neben Flachdachern auch auf Sattel- und Pultdachern, d. h. den gesamten Dachflachen,
zulassig. Die Begriinung der geneigten Dachflachen ist gemaR Textlichem Hinweis Punkt 0.3.7.1 erwinscht,
ebenso die Nutzung von Erneuerbaren Energien wie Photovoltaik, siehe Textlicher Hinweis 0.3.5.1.
Acht GroRb&dume sind in der Planung bereits festgesetzt. Die Entwurfsplanung der Freianlagen wird bereits pa-
rallel zum Bauleitplanverfahren in enger Abstimmung mit der Stadt Vilsbiburg erstellt. Hierin ist eine weitaus gro-
Rere Anzahl an Baumpflanzungen vorgesehen. Diese werden jedoch bewusst nicht vollumfanglich auf Bebau-
ungsplan-Ebene festgesetzt, um die nétige Flexibilitat im Objekt-Planungsprozess/Bauausfiihrung und auch im
Zuge der spateren Nutzungskonzepte, z. B. in 5 oder 10 Jahren, in den Freirdumen zu gewshrleisten.

Unter Berucksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzguter und der gegebenen Ausgleichsméglichkeiten sind
die Auswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld
Erweiterung” insgesamt als gering und die geplanten MaRnahmen als umweltvertréglich einzustufen.

Die Festsetzungen im Bebauungs- und Grunordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung“ wurden

einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemaR der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzgiter und

Kriterien unterzogen. Die Bauleitplanung wurde im Einzelnen bezuglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beur-

teilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden, insgesamt betrachtet, keine er-

heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt. Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen

Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umweltberichts als umweltvertriglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stralRenseitige
ErschlieBungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungs- und GrUnordnungsplan
Deckblatt 1,KITA Burger Feld Erweiterung®, sind unter diesen Bedingungen nisht gegeben.

4 xj - g
Stadt Vilsbiburg, den /ZZ OJZGK, ntwistle, 1. Burgermeisterin
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